DEMOGRAFIA URBANA

1. INTRODUGCAO

O classico conceito de salde, confor-
me definicao da Organizacdo Mundial da
Saude, de que esta ndo é somente a ausén-
cia de doenga ou enfermidade, mas o gozo
de um perfeito bem estar: fisico, mental e
social, exige pelo menos, uma extensdo
subjetiva. E que esse «algo mais», necessa-
rio para completar a definigdo de salde,
seja ditado pelas fungbes basicas que uma
cidade deve oferecer. E nas cidades que se
desenvolvem as mais diversas atividades
sociais e culturais, assim como atividades
de recreagdo e esportes, além daquelas
inerentes a vida humana. Assim sendo, nes-
te trabalho vamos procurar desenvolver al-
guns aspectos relacionados com a popula-
gdo nas areas urbanas das cidades. As
fungGes basicas funcionais da vida em co-
letividade sfo as seguintes:
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a) a fungado de habitar;
b) a fungédo de trabalhar;
c) a fungio de recrear (corpo e espirito);

d) a fungdo de circular (coisas ou pes-
soas).

QObserva-se, entretanto, que a circula-
gao € a fungio complementar das outras
trés, pois une as fungdes de habitagéo,
trabalho e recreio fisico e espiritual.

Os fatos observados t8m nos mostra-
do que as populagbes estao divididas pe-
las cidades ou pelos campos, e que quan-
to mais desenvolvido & o pais, maior a por-
centagem da populagdo urbanizada relati-
vamente a rural. Os dados do Censo De-
mogréfico de 1970, referentes ao Estado
de Sao Paulo, mostram que existiam 840
cidades e vilas, sendo que, divididas em
classes de categorias, a situagdo era mais
ou menos esta:

Cidades com menos de 10.000 habitantes — 684 (81,4%)

Cidades de 10.001 a 20.000 habitantes — 82 {74%)
Cidades de 20.001 a 30.000 habitantes — 33 [ 3.9%)
Cidades de 30.001 a 50.000 habitantes = 24 (29%)
Cidades de 50.001 a 100.000 habitantes — 16 ( 1.9%0)
Cidades de 100.001 a 200.000 habitantes — 14 { 1,7%0)
Cidades de 200.00% a 1.000.000 habitantes — 6 (0,7%)
Cidades acima de 1.000.000 habitantes - 1 ( 0,1%0)
TOTAL 840 {100,0%)

Durante muito tempo, utilizavamos pa-
ra as projecgoes e previsdes populacionais,
equagdes matematicas, com fundamento

{*y Engenhsiro Civil & Sanitarista. Li indo em Matemi
tica. Engenheiro Chefe da Seclio dea Planejamentn de
Esgotos, da SAEC. 7
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tecnologico previsivo, para ajustagem a
uma equagéo continua, de derivadas bem
definidas, que pudesse nos fornecer o nua-
mero aproximadamente verdadeiro de uma
populagado futura. Assim, utilizavamos os
classicos processos previsiveis denomina-
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dos: aritmético e geométrico, baseados no
crescimento ilimitado; a relagdo de primei-
ra ordem e logistico, baseados no cresci-
mento limitado das populagées. Vamos ago-
ra desenvolver e procurar explicar, em li-
nhas sucintas, o processo que leva em
conta a ocupagdo e uso do solo, apresen-
tando, mesmo, valores ja obtidos em outros
paises, bem como aqueles que obtivemos
por amostragem, embora o numero seja
reduzido e, portanto, passivel de critica.

Serado necessarias algumas definigdes
e alguns gonceitos, que apresentaremos
do modo mais simples possivel, incorpo-
rando aos mesmos alguns exemplos eluci-
dativos.

2. DENSIDADE DE OCUPAGAO
DOMICILIAR

A densidade de ocupagdo domiciliar
é um parametro que relaciona o numero
de habitantes por unidade de domicilio.
Frequentemente somos obrigados a con-
siderar 5,00 habitantes por domicilio como
o numero que melhor exprime esse indice.
Na realidade nfio estamos muito longe da
verdade, pois a familia média &, em geral,
constituida de 5 pessoas, o que confere
certa autenticidade a este valor . Segundo
o Anuario Estatistico da ONU, com dados
relativos a 1960, temos a densidade de
ocupacgao domiciliar para 21 paises, a sa-
her:

Pais Densidade de ocupa-
cao domiciliar
{(habitantes/domicilio)
Nigéria 4.4
RAU 5,0
Zanzibar 3.1
Bermudas 39
Canada 39
Jamaica 4.0
Panama 47
Porto Rico 48
Estados Unidos 33
Argentina 43
Camboja 50
China 5.7
Japao 50
Coréia 55
Brasil 5.3
Kuwait 6.1
Borneus 5,0
Filipinas 57
Siria 54
Suécia 2.8
Tchecoslovaquia 3.1
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Estudos realizados pelo PUB — Pla-
no Urbanistico Basico, relativos a Area
Metropolitana de S&do Paulo, indicam que
esta apresentou as seguintes densidades
de ocupacio domiciliar:

Ano de 1940 4,78 hab/dom.
Ano de 150 4,82 hab/dom.
Ano de 1960 4,63 hab/dom.
Ano de 1970 4,57 hab/dom.

A Capital de Sao Paulo, entretanto,
teve esta evolugdo relativamente a densi-
dade de ocupagio domiciliar:

Ano de 1940 4,76 hab/dom.
Ano de 1950 4,83 hab/dom.
Ano de 1960 4,60 hab/dom.
Ano de 1970 4,49 hab/dom.

Excluida a Capital de S&o Paulo, a
Area Metropolitana de Sao Paulo teve este
desempenho quanto & densidade de ocupa-

¢do domiciliar:

Ano de 1940 4,88 hab/dom.
Ano de 1850 4,76 hab/dom.
Ano de 1960 4,70 hab/dom.
Anoc de 1970 4,76 hab/dom.

No Quadro 1, apresentamos os diver-
sos indices registrados da densidade de
ocupagio domiciliar, referentes aos decé-
nios entre o intervalo fechado de 1940 e
1970. Estdo inciuidos todos os municipios
que constituem a Area Metropolitana de
Sio Paulo, sendo que este quadro, origi-
nariamente constituinte do PUB, foi com-
pletado pelo autor com os dados do Censo
Demografico de 1970.

Todavia, é importante registrar que a
densidade de ocupagdo domiciliar pode ser
correlacionada com a distancia a uma ci-
dade que é polo de atragado. Isso podera
ser verificado pelo Quadro Il, onde apre-
sentamos sua variagio, para 08 municipios
atendidos pela Estrada de Ferro Santos a
Jundiai, ainda na Area Metropolitana de
Sao Paulo.

O Quadro Il nos d& a densidade de
ocupagao domiciliar, relativamente ao ano
de 1972, para as regibes administrativas
que englobam todas.as sedes municipais
de sua influéncia. Essa densidade de
ocupacdo domiciliar figura em um trabalho
realizado pelo FESB — Fomento Estadual
de Saneamento Basico, sobre o «Levanta-
mento das condigbes sanitarias das popu-
lagdes urbanas do Interior do Estado de
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QUADRO | — Area Metropolitana de Sio Paulo

Evolugio da densidade de ocupagio domiciliar — 1940-1970

Municipios 190 1950 1960 1970
Sao Paulo 476 483 4,60 4,49
Qsasco - 485 473 485
Santo André 4,89 479 453 4,58
Sdo Bernardo do Campo 5.02 494 4,93 4,01
Sao Caetano do Sul — 469 4,43 433
Diadema —_ 4,89 4,87 5,06
Maua 4,74 4,73 4,70 5,06
Ribeirdo Pires 475 521 4,77 467
Guarulhos 452 4,67 4,74 487
Mogi das Cruzes 540 4,69 516 4,72
Poa 348 4,64 474 5,12
Suzano 4,96 531 5,10 4,89
Ferraz de Vasconcelos - 4,83 4,47 5,18
Itaguaquecetuba 4,16 468 4,65 5,09
Bras Cubas — - 472 4,91
Tabodc da Serra — - 5,01 5,02
Barueri 5,50 470 4,85 5,04
Caraplcuiba - 4,69 4,81 5,07
Rio Grande da Serra - - 4,79 522
Biritiba Mirim 5.40 4,69 558 5,07
Cotia , 4,43 477 519 503
Itapevi 4,43 4,77 471 512
Jandira — 477 498 505
Guararema 4,44 4,63 468 439
ltapecerica da Serra 3,89 437 4,62 4,98
Embu 3,89 4,37 5,13 4 57
Embu Guagu ) - 4,37 4,78 471
Juquitiba 389 4,37 4,28 4.62
Mairipora : 6,17 479 4,67 4,92
Franco da Rocha | 6,17 7.68 8,62 4,83
Caieiras C 8,17 7.68 4,75 4,69
Francisco Meorato - 7,68 454 5,07
Salesépolis ) 4,16 4,46 4,83 4,48
Santa Isabel 430 444 471 4,87
Aruja 4,30 4,44 4,94 475
Santana do Parnaiba 5.51 4,33 458 456
Cajamar 5,51 4,33 4,58 473
Pirapora do Bom Jesus 551 4,33 4,68 457
GRANDE SAQ PAULO 478 4,82 4,63 457

. (*) Os dados de 1940, 1950 e 1960 foram retirados do PUB — Plano Urbanistico Basico.

Os dados de 1970 foram retirades do Censo Demogréafico de 1970 — |.B.G.E.
QUADRO Il — Densidade de ocupagio domiciliar S, Paulo», apresentado naguele ano. Nes-
segundo a distincia se quadro nio figuram as vilas, dai a dis-
Area Metropolitana de Sio Paulo (1960) crepancia entre o n.° de 570 municipios com

o de 840 cidades e vilas, que apresenta-

mos no inicio deste trabalho.
Densi- Densi- . ] .
Distén- dade dade Nao temos dados relativos da densi-
Municipio cia °‘?:;;' CIZE: dade de ocupacado domiciliar para as po-
{km) (hab/ thab/ pulagdes localizadas na zona rural, a nédo
dom.) dom.} ser alguns valores das vilas rurais, locali-
zadas no Municipio de Mairipord, dados
S. Caetano do Sul 1 443 443 esses ainda referentes ao Censo Escolar
Santo André 18 4,53 458 de 1964. Estas vilas encontravam-se total
g!gué_ Pi gg 2‘33 :,gg ou parcialmente cobertas pela area de in-
foeirdo Fires ’ ' fludncia da Represa do Rio Juqueri, na-

quele municipio, parte do complexo que
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QUADRO IH — Sedes Municipais

Densidade de ocupagio domiciliar — (1972}

D;nsiga-
N2 e de
Regido administrativa le_nigE ?fmaﬁ?
pios liar

(hsb/dom)
1 | Grande Sao Paulo 36 6,45
2 | Sentos 23 417
3 | S. J. dos Campos 32 5,15
4 | Sorocaba 59 436
5§ | Campinas a3 473
6 | Ribeirdo Preto 80 476
7 Bauru 38 448
8 | S. J. do Rio Preto 85 4714
9 | Aracatuba 37 4.47
10 | Presidente Prudente 50 475
11 Marilia 47 4,47

Populagao urbana (hab}

1 0 & 6.000 344 459
2 6.001 a 12.000 as 4,50
3 12.001 a 25.000 63 4,28
4 25.001 a 50.000 42 482
5 acima de 50.001 36 5,43
Geral p/ o interior do Est. 570 4,97

Fonte:

Levantamento das condigBes sanitérias das populages

urbanas do Interior do Estado de S@o Paule — Si-
nopse — 1972,

QUADRO IV — Municipio de Mairipord
(Censo Escolar de' 1984)

Densida-
N.° de de de
. T N.° de | N.¢ de

Bairro fami- ocupa-

lias casas |pessoas cao do-

miciliar
Cardoso 21 22 78 3,59
Cacéia 9 10 37 370
Lavapeés 62 80 159 177
Rio Abaixo 163 215 720 339
Rancho Grande 21 37 122 3,30
Vila Machado 6 7 25 357
Santa Inés 47 68 190 2,79
TOTAL 329 449 1.3414 2,99
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QUADRO V — Estimativa da densidade de ocupa-
cio domiciliar — 1940-1990

o " GSP menos
Ano dl\élusmc';puT Gra;delOSao municipio de

- raulo au Sao Paulo

|

1940 4,760 - 4,880
1950 4,564 4,820 4,788
1960 4,377 4622 4,693
1965 4,286 4,526 i 4,651
1968 4,234 4421 | 4,623
1970 4,197 4,432 i 4,605
1975 4113 4,340 i 4559
1980 4,028 4249 | 4518
1985 3,044 4,165 4473
1990 3,862 4,079 4,431

Fonts: Plano Urbanistico Basico — PUB - S&o Paulo. O
indice acima estd expresso em hab/dom.

deve fornecer 11,0 m*'s de agua para o
abastecimento de agua para a Capital de
S&o Paulo. Os dados que aqui apresenta-
mos servem meramente comc ilustrago.

Podemos completar dizendo que se
vamos elaborar o projeto de um servigo
urbano num nucleo residencial, para o qual
esta previsto um certo numero de lotes,
se a cada lote corresponder um domicilio,
a estimativa da populagéo podera ser feita
simplesmente multiplicando a densidade
de ocupagao domiciliar pelo nimero de do-
micilios. Como esta, pelos iniimeros dados
apresentados, é sempre pouco inferior a
5,00 habitantes/domicilio, estamos na ver-
dade super-dimensionando a populagéo
quando assim o fazemos, porém os resul-
tados sdo apenas ligeiramente superiores,
nao chegando a causar uma discrepéncia
quanto ao investimento necesséario. O Qua-
dro V apresenta uma projegdo para 1940-
1990, referindo-se a area metropolitana de
Szo Paulo.

3. DENSIDADES DEMOGRAFICAS

Vejamos as prircipais definigdes, para
depois passarmos a apresentagido de da-
dos e recomendacies existentes.

Densidade de populagio dentro de um
quarto (Room Density) é o nimero de ha-
bitantes por quarto habitavel. As casas de-
vem ter tantos aposentos [ndo se com-
putando cozinha, banheiro e outros luga-
res de servigos) quantos forem os seus
moradores; assim, para um casal, deve-se
ter o minimo uma sala e um quarto, fora
a parte de servigco; para 3 pessoas, uma
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Foto 1 — Em bairros residenciais como
este, com lotes de 250 a 350 m2, a densi-
dade demogrifica oscila entre 150 o 200
hab/hm2.

%%3%
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Foti 3 — Edificios de apartamentes come
este, em dreas densamente residenciais,
elevam a densidade demografica para va-
lores entre 400 & 500 hab/hm2.
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Foto 2 — Vista do Conjunte Residencial
Vila Rica, com casas geminadas. Para ni-
cleos residenciais como este, a densidade
demogréfica é de 120 a 150 hab/hm2.

Foto 4 — Vista do Parque Fongare, em
Séo Paulo, préximo a Via Anchieta. Con-
juntos de sobrados como este, geminados
em 6, 4, 3 e 2 unidades, possibilitam den-
sidgdes demograficas de 450 a 550 hab/
hm2,

105



sala e dois quartos; para quatro pessoas,
duas salas e dois quartos; para 5 pessoas,
duas salas e trés quartos.

A densidade de populagdo admissivel
dentro de um quarto é considerada da se-
guinte forma:

1 dormitdrio 2 pessoas
2 dormitérios 3 pessoas
3 dormitorios 5 pessoas

4 dormitorios 7 1/2 pessocas
sendo contadas com 1/2 pessoa as crian-
cas de 1 a 10 anos; criangas com menos
de 1 ano ndo sdo computadas.

Densidade demografica liquida (Net
Density) ¢ a populagdo por hectdmetro
quadrado de area exclusivamente residen-
cial.

Densidade demografica residencial li-
quida (Net Residential Density) é a quanti-
dade de populacio por unidade de éarea,
considerada a area exclusivamente residen-
cial mais a das ruas de acesso, mais me-
tade da area das ruas de distribuigdo até
6 m.

Densidade demografica bruta {Gross
neighbourhood Density) é a populagéo di-
vidida pela area total do setor. Pode-se
considerar, conforme o caso, a densidade
bruta de uma unidade de vizinhanga, de um
distrito ou de toda a cidade (overall gross
density). E evidente que para se comparar
densidades demograficas, é necessério que
elas sejam do mesmo tipo.

A respeito da densidade de habitagéo,
fundamental é o famoso «Dudley Report»,
publicado na Inglaterra, em 1944. Este Re-
latério recomenda os seguintes dados:

Centro
Densidades Junto r:{::.r.' | Peri.

demogréficas| Con- a0 8- | farica

cen- Nor- | Centro ria

trada mal
Liquida 300 250 180 125 75
Bruta 150 125 100 75 50
Area hab, 50%, 55%0 60% 66%0
Espacos
livres 50%0 45%, 40°/0 4%y

Nas zonas centrais, normalmente, nao
deve haver habitacéo, pois o centro & para
comércio, escritorios e administragéo pu-
blica.

Entdo teremos, por pessoa, nas trés
hipoteses; considerando-se uma cidade
com populagac até 10.000 habitantes:

10.000
Junto ao centro— — = 55m? de area
180
Intermediari 10-000__80”.
ntermediaria 125 = m?, de area
. 10.000 :
Periférica T = 133 m?, de area

Considerando-se a familia média de
5 pessoas, teriamos as seguintes éareas de
lotes (minimos):
Junto ao centro
55 X 5 = 275 m? Lote de 10,0 X 27,5 m?

Intermediaria

80 X 5 = 400 m? Lote de 12,0 X 33,0 m?
Exterior
133 X 5 = 665 m2 Lote de 16,0 X 42,0 m?

Como se vé&, na tabela Dudley, é gran-
de a diferenca entre as densidades liquida
e bruta: isso quer dizer que as areas livres
de uso comum sdo muito grandes, atingin-
do mesmo 50% da area total.

Patrick Abercrombie, o principe dos
urbanistas atuais, para o Plano de Hull, na
Inglaterra, demonstra detalhadamente a dis-
tribuicdo de areas, para cidades constituin-
do unidades residenciais de 10.000 habi-
tantes. Os resultados sdo os seguintes:

A coluna (4) — Areas para outros fins,
inclui: terreno para escolas, lojas e ofici-
nas, igreja, centro de comunidade, edificios
publicos, indistria local de servigo, parque
de estacionamento, etc.

Vamos agora registrar 0s regulamen-
tos quanto as densidades demograficas
(liquida e bruta), da cidade de Peoria, no
Estado de lllinois, Estados tUnidos, de
100.000 hab.
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— Tabela de Patrick Abercrombie (Hull, Inglaterra)

Densidade | Area Resi- Espagos | Aress paral (. . . 0 | Densidade bruta
Localizagao liquida dencial fivres outros fins (hm2) (hab/hm?2)
thab/hm2) {(hm2) (hm2) (hm2)
Zona interior 180 55 28 20 103 100
Zona meédia 125 80 28 24 132 75
Zona exterior 75 133 40 28 201 50
(1 (2 (3) # (5} (6)

— Tabela de Peoria (illinois, EUA)

dos no «Greater London Council», 1965,

Densidades de- recomendam:
mograficas
ionai (hab/hm?)
Usos funcionais Densidade
tLocaliracio demografica
Liguida | Bruta (hab/hm?2)
- o Zona Central 400
1 familia — DISlI‘ItO'A . ‘ Zona Interna 280
C?sas + escolas, igrejas bi- Zona Externa (suburbio) 160
bliotecas 80 55 Cidade (média) 239
P s T Residencial interna simples 280
2 familias . Distrito B Residencial interna global 228
Casas geminadas + escolas, 160 100 Residencial externa simples 160
igrejas, bibliotecas Residencial externa global 140
Apariamentos — Distrito C
Edificios de habitagado mdltipla
+ escolas, igrejas, bibliotecas 825 315 Ainda do mesmo trabalho, podemos
Apartamentos — Distrito D registrar:
Edificios de habitagdo muitipla
4+ escolas, igrejas, bibliotecas,
hotéis, hospitais 1.000 400 Densidad
ensidade
Tipo de utilizagdo 4;:& (Eﬁ) demogréfica
P (hab/hm2)
Para os demais distritos (comercial e
industrial), deixamos de incluir os resulta- Uni-famili ” 5 o -
dos, pois no préprio distrito K, de indas- Iy @i 38 .o 2
trias pesadas, ndo pode haver moradias. Geminadas 50 i 8 38
: . Edificios de 3 andares 100 80 a 90
NO que Sf.? n?fere as densidades de Edificios de 6 andares 140 130 a 150
mograficas, prmclpalmt-ente, . E_mcc_mtram'se Edificios de 13 andares 180 170 a 190
valores absolutamente inaceitaveis.

A densidade demografica deve ser
fungéo da localizagdo, sendo em geral mais
alta junto ao centro, a fim de diminuir a
jornada diédria; muita gente deve morar
junto ou préximo ao centro, porque muita
gente trabalha la. Em torno do centro, a
densidade demografica deve ser menor,
em torno de 220 a 250 hab/hm? e circun-
dando tudo, na faixa periférica, deve-se ter
100 hab/hm? no maximo. Baseados nestes
indices & que vao ser estudados detalhes
como recuo, alturas maximas dos edificios,
indices de ocupagfo, tamanho do lote mi-
nimo, etc.

Dados extraidos de «The Planing of
a New Town», Hook, Inglaterra, apresenta-
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Se adotassemos para a Capital de S3o
Paulo, exigindo-se um lote padrédoc minimo
de 250 m? (10,0 x 25,0 m?), com as mesmas
hipéteses acima, terilamos:

Densidade
Tipo de utilizagéo demografica
(hab/hm?)
Uni-familiar 40
Bi-familiar 60
Geminadas 100
Edificios de 3 andares 200
Edificios de § andares 280
Edificios de 13 andares 360
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Francgois C. Morand, em «Urbanisme=,
1956, apresenta alguns projetos realizados,
dos quais pudemos tirar as seguintes den-
sidades demograficas brutas, a saber:

Saint-Dié (Vosges) — Meurthe.

Tem-se 4 unidades de habitagdo verti-
cais de 1.500 habitantes cada uma, e cida-
des-jardins horizontais grupando 4.000 ha-
bitantes em casas individuais. A expans&o
prevista de habitagio em unidades verti-
cais & de 8. Densidade demografica =
85 hab/hmZ,

Bobigny (Cidade de I'Abreuvoir)

Edificios sinuosos em células padro-
nizadas, céncavas ou convexas, mais ou
menos a vontade, com 2 centros comer-
ciais. Construgbes de 3 a 4 pavimentos,
envolvidas por grandes massas de arvo-
res. Edificios em forma estrelar: malhas
fragmentadas de uma rede hexagonal. Den-
sidade demografica = 375 hab/hm?,

Pantin (Grupo residencial)

Ao norte do Forte de Aubervilliers.
Area de 10,8 hm? com cerca de 1.200 do-
micilios. Uma quadra compde-se de 8 tor-
res de 13 pavimentos, proximas as estra-
das de grande circulagéo. As torres per-
mitem uma concentragdo de habitagGes
muito importante, para deixar livres gran-
des espacos verdes. Densidade demogra-
fica = 600 hab/hm?.

Creutzwald (Cidade operaria)

Localizada em zona rural, nas imedia-
¢bes de Mosélle. Tem cerca de 250 casas.
Densidade demografica = 85 hab/hm?.

Aubervilliers (regido parisiense)

Inimeras industrias. Edificios de 4,5 e
10 pavimentos. Alturas de 60 a 150 m para
os edificios baixos, e 300 m para os edifi-
cios altos. 108 domicilios de 2 pecgas, 48
de 3 pegas, 552 de 4 pecas e 90 de 5 pe-
cas., Centro comercial e equipamento ur-
bano adequado. Densidade demografica:
400 hab/hm?.

Roubaix (Grupo residencial)

Atividades principais: fiagéo, tecela-
gem, confecgdes, maquinas e produtos qui-
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micos. Um total de 1.200 domicilios, 60 do-
micilios por hectémetro quadrado. 400 ha-
bitagbes individuais e 800 domicilios em
edificios coletivos. Existe equipamento ur-
bano adequado, sendo a densidade demo-
grafica de 150 a 180 hab/hm?.

Saint-Lo (Bairro de La Marne)

Construgao de 120 domicilios, todos
voltados para o Sul. Atividades comerciais
e artesanatos estdo localizados na zona
Norte. Densidade demografica de 165 hab/
hm2.

Bezons-Sartrouville (Grupo residencial)

A mais ou menos 18 ¢ 23 km de Ver-
sailles o primeiro e segundo bairros. Ati-
vidades: produtos quimicos e fecularia de
batatas. 430 domicilios repartidos em 10
edificios. Detathes: 2 pegas: 75 domicilios;
3 pegas: 195 domicilios; 4 pecgas: 120 do-
micilios e 5 pegas: 40 domicilios. Equipa-
mento urbano convencional. Densidade de-
mografica: 485 hab/hmZ.

Draveil (Grupo residencial) — L'Orme des
Maziéres

Foram idealizados 1.800 domicilios,
sendo que 3 grupos de 300 domicilios se-
réo construidos na primeira etapa.

Normas previstas:

1 peca 33 m?
3 pegas 63 m?
5 pecas 89 m?

2 pecas 50 m?
4 pecas 75 m?
6 pegas 103 m?

Distribuigio dos 300 domicilios:

1 pega : 10 domicilios
2 pecas: 15 domicilios
3 pecas: 90 domicilios
4 pegas: 150 domicilios
5 pecas: 30 domicilios
6 pecas: 15 domicilios

Namero total de habitantes: 4.500
Densidade demografica: 73 hab/hm?

Stains (Seine)
8 edificios de apartamentos, com um

namero total de 1.015 apartamentos, com
quatro tipos de domicilios: 1, 2, 3 e 4 pe-
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gas, mais sala de banhos. Cada edificio
possui 5 pavimentos. Densidade demogra-
fica: 180 hab/hm?.

Clamart {Grupo residencial do bairro de
La Plaine)

Populagdo prevista de 7.000 habitan-
tes (distribuidos por 1.500 domicilios), gru-
pos em série de 30 a 60 habitagdes asso-
bradadas. Densidade demografica: 235
hab/hm?2.

Labrieville (Canada)

localizada na embocadura do Rio Ber-
simis (afluente do Rio Sdo Lourengo}, nas
proximidades de uma central hidroelétrica.
Centro comercial, hospital, escola, igreja,
terrenos para jogos e esportes. Um total
de 136 domicilios, em grupos de 2, 4 ou 6
habitagdes. Detalhes dos domicilios: 3 ti-
pos de casas individuais. Qs grandes do-
micilios tém 4 quartos de dormir, os mé-
dios 3, e os pequenos 2. Vantagens: pa-
dronizagdo das construgbes e rapidez de
implantagado das mesmas. Densidade de-
mogréafica: 60 hab/hm?.

Husum (Dinamarca) — Cidade operaria

O nimero de domicitios é de 328 (2
pecas: 45 domicilios, 3 pecas: 147 domi-
cilios, 4 pecas: 136 domicilios). O conjun-
to ainda comporta 1 edificio de 3 pavimen-
tos, 2 grupos de 2 edificios com 2 pavi-
mentos com agua furtada; 1 grupo de 11
pequenas casas de 2 pavimentos e 1 edi-
ficio de linhas retilineas com 2 pavimen-
tos. Densidade demografica: 245 hab/hm?.

Harlow New Town (Inglaterra)

Localizada a 35 km ao norte de Lon-
dres. O equipamento urbano compreende:
ascola primaria, praga de esportes e co-
mércio. 14 unidades de vizinhanga, gravi-
tando em torno de um centro principal.
Densidade demografica: 132 hab/hm?.

Napoles (ltalia) — Bairro residencial

Possui aeroporto, grande comércio,
fundicbes, indastrias de produtos alimenti-
cios. Populagdo de projeto: 4.500 habitan-
tes. Densidade demografica do bairro resi-
dencial: 560 hab/hm?.
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Matera (ltalia) — Bairro residencial

Localizado na regido de Napoles, nas
proximidades do Rio Gravina. Populagio
de projeto: 4.500 habitantes. Construgdes
pré-fabricadas. Densidade demografica:
320 hab/hm2.

Palermo (Sicilia) — ltalia

Atividades de comércio de frutas se-
cas, vinhos e outros produtos alimenticios.
Possui aeroporto, e o projeto estabelece
casas simples obtidas por acoplamentos
de 2 apartamentos-tipo (4 e 5 pegas) que,
justapostos, permitem obter solugdes plas-
ticas as mais variadas. O equipamento re-
sidencial compde-se de 184 apartamentos,
sendo: 4 pegas — 64; 5 pegas — 120. Den-
sidade demografica: 250 hab/hm?.

Muranov (Varsévia, Polénia)

Bairro residencial, constituido de ca-
sas populares, 1 casa da juventude, 1 tea-
tro, 1 cinema, grandes lojas comerciais e
1 mercado. Densidade demografica: 250
hab/hm?.

Estocolmo (Suécia)

Bairro residencial, com a construgao
de edificios residenciais de 3 pavimentos,
em forma de Y (planta), constituindo 222
domicilios. Densidade demografica: 220
hab/hm?2.

Widenswil (Suiga)

Cidade familiar, numa pequena vila in-
dustrial, com atividades téxteis, constru-
¢0es mecanicas, artesanatos. As casas sio
agrupadas em plataformas, acompanhando
a declividade do terreno, obtendo insola-
4o maxima no sentido de orientagao leste-
oeste, de 16 h/dia. Densidade demografica:
70 hab/hm?,

Bale (Suica)

Equipamentos urbanos: Teatro (edifi-
cios principal e pequeno edificio), 1 edifi-
cio hoteleiro, sendo que os edificios resi-
denciais sdo em blocos de 6 a 13 pavimen-
tos. Outros equipamentos sdo: grupo es-
colar, igreja e centro comercial.

Os domicilios se apresentam assim:
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Parte Parte
QOeste Leste
Edificios de 2 pavimentos - 100
Edificios de 3 pavimentos 200 45
Edoificios de B pavimentos 360 -
Edificios de 13 pavimentos -
643
Total 83 145

Densidade demograficas (hab/hm2) 430 270
Densidade de espagos verdes 84%  78%

4. DENSIDADES DEMOGRAFICAS -
Dados Brasileiros

Os dados que ora apresentamos sao
validos para o caso brasileiro, sendo, en-
tretanto, aplicados a comunidades no Esta-
do de Sdo Paulo. A extrapolagdo destes
dados para outros estados é medida que
deve ser tomada com muita cautela. Re-
comendamos mesmo que, para utilizagdo
destes dados, uma amostragem paralela
seja feita. Estes dados resultaram de amos-
tragem em projetos de servigcos urbanos
(4gua e esgotos), para nicleos residen-
ciais isolados, os quais sdo apresentados
a SAEC para aprovagio, sendo, posterior-
mente, as redes doadas & mesma, passan-
do pois a fazer parte da rede oficial, téo
logo os limites desta cheguem até as
imediagdes do ndcleo residencial.

Para a Area Metropolitana da Capital
de Sdo Paulo, as antigas Normas para pro-
jeto de redes coletoras de esgotos sani-
tarios estimavam a densidade demogra-
fica, desta maneira:

densidade
Tipo de localizagao demografica
{hab/hm?)
Bairros residenciais de luxo, com
lote padrio de BOO m2 100
Bairros residenciais médios, com
lote padrioc de 450 m2 120
Bairros residenciais populares, com
lote padrdoc de 250 m2 150

Bairros mistos, residencial e comer-
cial, na zona central, com predo-
mindncia de edificios de 3 e 4
pavimentos 300

Bairros residenciais da zona cen-
tral, com predominincia de edifi-
cios de apartamentos de 10 e 12
pavimentos 450

Bairros mistos, residencial, comer-
cial & industrial, da zona urbana,
com predominincia de comércio e
indGstrias artesanais e leves 600
Bairros comerciais, na zona cen-
tral, com predominancia e edificios

de escritorios 1.000
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Por ocasido da apresentagao do «Rela-
torio sobre a Disposicdo de Esgotos da
Area Metropolitana de Sao Paulo», a firma
norte-americana Hazen and Sawyer apre-
sentou a seguinte tabela para efeito das
densidades demograficas de saturagao, va-
lidas para a area de estudo:

Densidade
Tipo de desenvolvimento demografica
{hab/hm2)
Desenvolvimento completo de apar-
tamentos, com ocupagao do sole
intensa 800
Desenvolvimento parcial de apar-
tamentos 100 a 400

Familia Unica — lotes abaixo do
minimo 200

Familia f(nica — lotes minimos

(250 m2) 160
Familia unica — lotes de tamanho
intermediario 130
Familia uGnica — lotes maiores

(400 m2) 100

Entretanto, em virtude da distritaliza-
¢ao das diversas areas globais da zona
urbana de Sao Paulo, o levantamento das
atuais densidades demograficas por dis-
trito se apresenta desta maneira:

Distrito re- ! Pop-ula- Area Densidade
gional i gao {hm?2) demografica
;‘ (hab) (hab/hm?2)
Butanta 176.477 4,986 35
Campo Limpo 199.078 8.645 23
Freguesia do © 502.099 5.727 87
Ipiranga 425.003, 3.228 131
ltaquera-Guaia-
nazes 345897 12.946 26
Lapa 229.386 2.835 80
Modca 532.299 4.286 124
Penha 488.661 5.223 93
Pirituba-Perus 226613 12785 17
Pinheiros 259.030 2.965 87
Santana 6546.271 ( 11.306 56
Sé 441.008 2.397 184
Sio Miguel- Er-
melindo Mata-
razzo 294.389 9.668 30
Vila Mariana 431.998 4,238 101
Vila Prudente 364.391 2.569 142
TOTAL 5.563.100| 93.604 59

Porém é oportuno registrar que essa
é na verdade a densidade demografica
bruta por setor (overhall gross density).
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Foto 5 — Conjunto de casas geminadas,
duas a duas, em bairro tipicamente resi-

dencial. Para dreas residenciais como es. Foto 6 — Conjunto residencial de sobra-
ta, a densidade demografica oscila entre dinhos elevam as densidades demografi-
150 e 250 hab/hm2, . cas para valores entre 200 e 400 hab/hm2,

Foto 7 — Conjunto residencial da Vila
Caminho do Mar, em Sdo Bernardo do

Campo, SP. Em nicleos residenciais como Foto 8 - Edificios de apartamentos, de 3
este, as densidades demogrificas oscilam pavimentos, como esses, possibilitam den-
de 150 a 300 hab/hm2. sidades demogrificas de 350 a 450 hab/hm2
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Os valores apresentados séo baixos
porquanto nos diversos distritos existem
ainda inGmeras areas ndo desenvolvidas,
que ndo s@o recreativas, nem tampouco
areas verdes, mas constituem parte de fu-
turos loteamentos.

Como ndo poderia deixar de ser, a
maior densidade demografica é obtida no
Distrito Centro, pois é ai que se desenvol-
vem as atividades comerciais, é onde es-
tio os escritorios, reparticbes publicas e
outras atividades ligadas a administragéo.

Do mesmo modo que procuramos re-
gistrar alguns valores de densidades de-
mograficas, para nicleos residenciais, vi-
las ou pequenas cidades de outros paises,
também procuramos obter os valores que
correspondem a nucleos residenciais, vilas
e pequenos distritos existentes no Estado
de Sio Paulo. Primeiramente apresentare-
mos os resultados para nicleos residen-
ciais na Capital do Estado, depois mostra-
remos alguns poucos valores para nicleos
em cidades do interior.

Estrada do Oratério (Vila Ema) — S. Paulo

Residéncias tipo | (50,67 m?) = 297

Residéncias tipo Hl (72,10 m?) = 332

Taxa de ocupacdo domiciliar adotada: 5
hab/dom, logo a populagac prevista & de
3.145 habitantes.

Area total do terreno = 1453 hm?

Area dos lotes = 8,72 hm?

Densidade bruta = 216 hab/hm?

Densidade liquida = 361 hab/hm?

Jardim 7 de setembro, bairro Cocaia, sub-
distrito da Capela do Socorro — Santo
Amaro — Sao Paulo

Nimero de lotes: 251
Area dos lotes = 6,6 hm?

Area total = 11,2 hm?

Densidade demografica bruta = 111 hab/
hm?

Densidade demografica liquida = 189 hab/
hm?

Chacara Sdo Luiz, sub-distrito de Santo
Amaro — Sao Paulo

Ndamero de lotes = 107
Area dos lotes = 4,25 hm?
Area total = 6,88 hm?

Densidade demografica bruta = 78 hab/
hm?

Densidade demografica liquida = 126 hab/
hm?

112

Conjunto residencial do Butantd, no bairro
do mesmo nome — Sao Paulo

Area dos lotes = 15,72 hm?

Area total = 26,88 hm?

Populagio prevista = 3.505 habitantes

Densidade demografica bruta = 167 hab/
hm?

Densidade demografica liquida = 286 hab/
hm?

Parque Fongaro, Conjunto residencial de
sobrados (em conjuntos geminados de
6: 4: 3 e 2 unidades)

6 unidades = 114 sobrados
4 unidades = 12 sobrados
3 unidades = 30 sobrados
2 unidades = 10 sobrados
1 unidade = 1 sobrado
Total = 167 sobrados

Populagdo prevista = 835 habitantes

Area construida = 1,2 hm?

Area urbanizada = 1,6 hm?

Densidade demografica média de 500 hab/
hm?

Vila Cristilia, nas proximidades do Cérre-
go dos Meninos, divisa entre Séo Paulo
e S3o0 Caetano do Sul.

Casas residenciais térreas, de padrio eco-
némico modesto, ocupando em média
de 5 a 10° do tamanho do lote. que
mede 800 m2

Area urbanizada aproximada de 11 hm2

Populagdo prevista = 720 habitantes

Densidade demografica = 65 hab/hm?

Conjunto Residencial Maria B. Haddad -
Rua Santa Cruz — SZo Paulo

Construido em maio de 1972, com prédios
de apartamentos de 4 pavimentos e um
total de £8 apartamentos.

Populagde prevista = 440 habitantes

Area urbanizada = 1,25 hm?

Densidade demografica = 360 hab/nm?

Loteamento no km 26 da Via Anhanguera
— S30 Paulo

Area total = 357 hm?

Espacos livres e areas verdes (15%) =
5.4 hm?

Area institucionais (5%) = 1.8 hm?

Area das ruas (20%/) = 7,2 khm?

Area a lotear = 21,2 hm?
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Lotes minimos (250 m?) = 852 unidades

Populacao prevista = 4.260 habitantes

Densidade demografica liqguida = 200 hab/
hm?

Densidade demografica bruta =
hm?

120 hab/

Conjunto Residencial Integrado — Vila Su-
zana — Butantd — S&o Paulo

Edificios de apartamentos, 7 blocos, cada
bloco com 25 pavimentos e 4 aparta-
mentos

Ndmero total de apartamentos =
dades

Populagao prevista =

700 uni-

3.500 habitantes

Area do terreno = 16,80 hm?
Area construida = 22,60 hm?
Area ocupada = 1,08 hm?

Densidade liquida = 155 hab/hm?
Densidade bruta 208 hab/hm?

Vila Santa Maria — Cidade Dutra — Sao
Paulo

19 unidades
95 habitantes

Namero de lotes =
Populagédo prevista =
Area total = 2,08 hm?
Area dos lotes = 0,25 hm?

Densidade demografica bruta = 45 hab/
hm?

Densidade demografica liguida = 380 hab/
hm? .

Av. Washington Luiz — préximo ao Corre-
go do Cordeiro — Sao Paulo

Ndmero de lotes = 12 unidades

Poputagédo prevista = 60 habitantes

Area do terreno = 0,58 hm?

Area de ruas (20%) = 0,11 hm?

Area dos espacos livres (15%dq) = 0,07 hm?

Areas institucionais (5%} = 0,02 hm?

Area a lotear = 0,38 hm?

Densidade demografica bruta =
hm?

Densidade demografica liquida = 157 hab/
hm?

103 hab/

Conjunto Residencial dos bancarios —
Santa Cruz — Sao Paulo

Edificios de apartamentos, cada edificio
com 3 pavimentos, sendo o nimero to-
tal de apartamentos de 282 unidades.

Populacdo prevista = 1.410 habitantes

Area urbanizada por todo o conjunto =
3,70 hm?
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Densidade demografica meédia = 381 hab/
hm?

Jardim Prudéncia — sub-distrito de Santo
Amaro — Sao Paulo

Lotes que em média possuem 170 m?, ha-
hitagées de padrdo econdmico modesto,
sendo o bairro tipicamente residencial.

Densidade demografica bruta = 300 hab/
hm?

Densidade demografica liquida = 450 hab/
hm?

Jardim Ipanema — Bairro do Jabacaquera
— Interlagos — S&o Paulo

Lotes de tamanho médio de 450 m2, com
ocupacgio de 30% do lote urbano, em
média.

Densidade demografica bruta =
hm?

Dehnsizdade demografica liquida = 390 hab/

m

110 hab/

Interlagos — Jardim Guarapiranga, Velei-
ros, Jardim lpanema, Vila Frigurgo, Praia
do Sol, Jardim Leblon, Cidade Dutra,
Jardim Cruzeiro e outros — Santo Ama-
ro — Séo Paulo

Densidade demografica média (atual) =
110 hab/hm?

Densidade demografica (futura) =
hab/hm?

150

Jardim Ana Rosa — Imirim — S3o Paulo

Area do terreno = 6,30 hm?
Area dos lotes = 3,06 hm?
Numero de lotes = 79 unidades

Populagéo prevista = 780 habitantes
Numero de residéncias = 156 unidades
Densidade liquida = 255 hab/hm?
Densidade bruta = 125 hab/hm?

Jardim Paraiso -- Municipio de Santo An-
dré — Est. de S. Paulo

Amostragem feita para verificagio da den-
sidade demografica média.

Casas tipicamente residenciais com lotes
variando de 250 a 350 m?

Residéncias econémicas consideradas de
bom padrao, sem luxo.

Area total amostrada = 9,77 hm?

Numero de lotes construidos = 293
Populacado prevista = 1.465

Densidade demografica media = 150 hab/

hm?
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Conjunto Residencial Charles Schneider
— Taubaté — Est. de S. Paulo

Numero de lotes = 148

Namero de casos = 296 -

Area total dos lotes = 6,80 hm?

Area total do terreno = 10,42 hm?

Densizdade demografica bruta = 142 hab/
hm

Densidade demografica liquida = 216 hab/
hm?

Central Parque Sio José — CIB — Sao
José dos Campos — Est. de S. Paulo

Conjunto de 226 casas, 2 casas em cada
lote que mede 16 m x 20 m.

Area dos lotes = 3,71 hm?

Area total do terreno = 6,16 hm®

Populagao prevista = 1,130 habitantes

Densidade demografica bruta = 183 hab/
hm?

Densidade demografica liquida = 305 hab/
hm?

Cidade de Mairiporda — a 26 km de Sao
Pauto — Est. de S. Paulo

Veriagao das densidades demograficas
medias, em funcgado das sub-bacias de
drenagem.

Densidade
demografica
{(hab/hm?)

Sub-bacta

-

74
88
21
32
32
18
22
37
55

106
82
44
65
70
59
29
54
39
47

Lye]
o~
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Em media para toda a cidade 54
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Distrito de Varjio — Municipio de Brotas
— Est. de S. Paulo

Populacgdo total = 282 habitantes

Numero de casas construidas = 86 unida-
des

Densidade de ocupagdo domiciliar =
3,279 hab/dom.

Area total urbanizada = 6,85 hm?

Densidade demografica média =
hm?

41 hab/

O valor que encontramos acima € bem
justificado, pois este distrito se encontra
em zona rural, as casas sdo de padr@o
econdmico modesto, ndo ha perspectiva de
desenvolvimento para o distrito. Uma cur-
va logistica, por nos construida, possibili-
tou estabelecer a populacdo de saturagao
como de 420 habitantes, para a qual cor-
respondera uma éarea urbanizada de 10,2
hm?, bastante razoave! neste caso.

Finalmente apresentamos as densida-
des demograficas propostas para as diver-
sas vilas, bairros e jardins, na bacia da
Represa do Guarapiranga, Santo Amaro.
em Sao Paulo (Capital).

Densidade

Local proposta

{hab/hm2)
Veleiros 150
Cidade Dutra 70
Rio Ponito de Cima 100
Rio Bonito de Baixo 70
Vila Sac José 50

Chacara Sonho Azul e Jardim da Ca-

pela 50
Jardim Vera Cruz 50
Chacara Flarida. Jardim  Aracati, Vila

Jaci. Cidade lpava, Vila Gilda, Jar-

dim BRecreiu, Miami Paulista 70
vila Guiomar e Jardim Sao Pedro 50
Parque Universitario Espirita 70
Estrada do Mirim Chacara Nani, Pargue

Novo Santo Amaro 150
Capela do Sovorro da Represa 10
itupu, Riviera Paulista, Copacabana.

Praia Azul. Jardim Riviera 30
Jardim Ranieri. Jardim Nakmura. Par-

que Bologne, Jardim Fugiara, Alto da

Riviera 70
Jardim Ranieri. Jardim Nakamura, Par-

lista 36
Jardim Copacabana, Jardim Santa An-

gela, Vila Santa Ldcia, Jardim Kao-

ghara, Parque S3o Gabriel, Tuparo-

quera, Jardim Herculano 70
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Jardim Sonia Regina, Jardim Santa
Zélia, Jardim Coimbra, Parque Amé-
lia, Jardim S. Carlos, Parque Santo
Amarg, Jardim Santa Margarida, Jar-
dim Adexandrina, Vila Sao Lucas, Jar-
dim Santa Tereza. Jardim Branca
Flor 70

Jardim Jodo de Souza, Parque Paiolzi-
nho, Parque Japdo, Jardim Santa
Gertrudes, Chacara Vista Alegre, Jar-
dim Tapura, ltupu. Lidio. Praia da
Lagoa 30

5. ROTEIRO PARA AMOSTRAGENS

Durante o levantamento socio-econd-
mico, realizado nas areas vizinhas ao fu-
turo Reservatorio de Acumulacdo do Rio
Juqueri, foi idealizado pela equipe do
COTEP de Planejamento um interessante
guestionario para a obtencdo de dados,
motivo por que estamos incluindo copia
das principais perguntas que figuravam na
entrevista.

Modelo do questionario

Quanto a propriedade

Claria

Sitio, chacara, fazenda
Habitagdo

Residéncia de luxe ou Clube

N & W R e
—_ e e -
L A

Qutros

Quanto aos moradores
Quantos moram no local { )

l.a
2.a
3.a
4.8
5a

— e —~
b e e

Quantos moram fora ( )

1.5 ()

2.b { )

3.k ()

4b ()

3.b ()

6. Localizagao:

6.1 Bairro:

6.2 com relacao as areas inundadas
{ ) dentro da cota 750

{ '} dentro da cota 775
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6.3 no municipio

area urbana de Mairipora

nicleo ou concentracdo urbana na arca
rurai

() éarea rural

o W
e
—

a

7. Area da propriedade: segundo mapa:

7.1 estimativa: 7.2

8. Valor da propriedade:

9. Nome do proprietario:

9.1 em caso de arrendamento, nome do arrenda-
tario-

.2 em casc de locagdo, nome do locatario:

10. Qualidade da habitagéo

w

a { ) alvenaria 1.9 d ( ) taipa
b ( } alvenaria 2° e ( ) madeira
c () alvenaria 3.° f ( ) outros

Quadro dos servigos publicos urbanos
ou particulares

1. Agua
a () pogo
b { ) fonte
¢ ([ ) corrente
d () nenhum

12.  Energia elétrica
a () sim
b ( ) nao

13.  Instalagbes sanitarias
{ )} fossa negra
[ ) fossa seca

( ) fossa séptica
() nenhuma

L= N o I« )

14,  Transportes regulares
a ([ )} lotagdo

b ( ) &nibus

¢ [ ) outros

d { ) nenhum

t4.1 Distancia do mais proximo:

15. A propriedade foi expropriada
a ( ) totalmente

b ( ) parcialmente

¢ { } nao sabe

15.1 A residéncia foi atingida
a ( ) sim

b ( )} n3o

¢ ( ) nao sabe

Se parcialmente. como pretende utilizar a area
remanescente

transferir para ia & atividade basica
atingida

() continuar ativid:des nao afetadas
inictar novas culturas ou atividades
() vender ou lotear
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Foto 9 — Vista do Parque Fongaro, para

o qual nossa amostragem forneceu a den-

sidade demogrifica como de 500 hab/hm2,
aproximadaments,

e [ ) nao sabe

f { ) outros

16. Se for obrigado a abandonar a propriedade.
qual & sua situagdo

a. Possui outras propriedades ou atividades nao
atingidas que -esolvem seu problema

a.l { } olaria
a.2 { ) sitio
a.3 () urbanas
a.4 ( )} outras

b. Pretende comprar outra propriedade com a in-
denizagace

b.1 { ) sim
b.2 { } ndo
)

b3 [ nado sabe

¢. Outros

16.1 O senhor acha gue poderd levar seus em-

pregados na sua totalidade ou em parte parz
a nova atividade
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17.  Pretende demolir e reconstruir em outro lugar

a ( )} nao
b { ) sim

Todavia, para amostragens nas quais
pretendemos, de modo expedito, a densi-
dade de ocupacaoc domiliar ou a densida-
de demografica (bruta e liquida), podemos
langar mao de um questionario referente
ao uso e ocupagao do solo, conforme mo-
delo anexo. Este além de tornar as pergun-
tas mais objetivas, permite facilidade de
manuseio, ordenacdo e computagdo final.

Aplicando este questionaric a area
urbana do Municipio de Mairipora, em ja-
neiro de 1970, tivemos, apds computagao
dos dados, os seguintes resuitados finais:

Edificios residenciais 981
Edificios comerciais 79
Edificios industriais 21
Terrenos baldios 15
Postos de saude 2
Educagao social 2
Instrugéo 8
Religiosos 7
Ciubes 2
Qutros 41
Total 1.158

Foto 10 — Vista da frente dos sobradinhos
do Parque Fongars, em Sio Paulo, préxi-
mo a Via Anchieta.
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Em setembro de 1970, durante o Cen-
so Demografico, para o mesmo municipio,
foram obtidos os seguintes dados:

Natureza \ Domicilio 1‘ Comércio Qutros
Setor 1 : 302 74 53
Setor 2| 313 . 18 20
Setor 3 | 299 g 8 ; 12
Setor 4 251 l 19 8
Setor 5 ' 1 | 1 1
% i
Total |

1.166 ; 120 } 94

08 quais dac ainda um total final de 1.330
edificios. Um confronto dos dois resultados
mostra que eles sao razoavelmente com-
paraveis, podendo-se em principio julgar
que os resultados do primeiro levantamen-
to sao bastante fidedignos, ja que ¢ segun-
do & um levantamento oficial.

Delimitadas algumas quadras, pode-se
proceder ac levantamento do numero de
edificios, e com base em densidades de
ocupacgio domiciliar recentes, estimar-se
a populagde destas gquadras. Um resulta-
do médio podera finalmente ser extrapola-
do para toda a area, objeto do planeja-
mento de servigos urbanos (adgua e esgo-
tos).

6. ZONEAMENTO -
URBANO

PLANEJAMENTO

A reforma da estrutura urbana de Sao
Paulp vem sendo estudada desde 1957, ja
que o primeir estudo; orientado pelo Pe.
Lebret. evidenciou uma dendéncia de des-
centralizacdo de atividades nesta Capital,
tendéncia essa que se caracterizava pot
uma espécie de mudanga estrutural. Uma
cidade até entdo considerada como mono-
nuclear, isto €, com um unico pole de atra-
gao {central), comegou, forgada, a buscar
solugbes polinucleares, com desenvolvi-
mento de novos polos de atividades, agora
nos bairros e nas cidades vizinhas. Pos-
teriormente, quando foi elaborado o Plano
Urbanistico Béasico, as pesqguisas mostra-
ram gue as tendéncias vinham se acen-
tuando e que, além dos pdlos de ativida-
des e atragido nos bairros e cidades vizi-
nhas, se verificava a formagao de centros
polares ainda menores, de carater local,
disseminados por toda a cidade.

118

Surgiu pois, assim, a lei municipal n.°
7.805, de 1.2 de novembro de 1972, mais
conhecida como lei do zoneamento, que
regulamenta o uso e a ocupacgéo do solo
na Capital de Sao Paulo. Dada a limitagao
deste trabalho monografico, somente va-
mos nos ater aos aspectos demograficos
desta lei. Foi estabelecido que as densida-
des demograficas ficariam restritas aos se-
guintes parametros:

Densidade demografica {hab/hm?)
Alta Acima de 200
Meédia De 100 a 200
Baixa Ate 100

Com isso, existiraoc 8 zonas de uso
do solo, as quais sdo a seguir descritas:

Z-1: zona estritamente residencial, com
coeficiente de aproveitamento maxi-
mo do terreno igual a 1,0, lote de
area minima de 250 m? com frente
minima de 10 m. Para esta zona a
densidade demografica sera baixa,
com valor até 100 hab/hm?. A taxa

de ocupacgdo sera 0,5

Z-2: zona predominantemente residencial,
com coeficiente de aproveitamento do
terreno igual a 1,0, lote minimo de
250 m? de area, com frente minima
de 10 m, taxa de ocupacgdo igual a
0.5. Para esta zona a densidade de-
mografica sera média, acima de 100
hab/hm?.

Zona de uso predominantemente re-
sidencial, com coeficiente de apro-
veitamento maximo igual a 2.5, taxa
de ocupagdo 0.5, area minima de
250 m?2 e frente minima de 10 m. A
densidade demografica serd media,
em torno do valor 150 hab/hm? para
esta zona de uso

Zona mista. com coeficiente de apro-
veitamento maximo igual a 3.0 taxa
de ocupacao igual a 07, area mini-
ma de 250 m? e frente minima de
10 m. A densidade demografica sera
alta. em torno do valor 220 hab/hm?.

Z-3

Z-4

Z-5. Zona de alta densidade de ocupacao
territorial, com coeficiente de apro-
veitamento maximo de 3,5, embora

seja ainda considerada como uma
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zona mista, taxa de ocupacdo maxi-
ma de 0,8, area minima de 250 m?,
frente minima de 10 m. A densidade
demografica sera de 300 hab/hm?.

Z-6: Zona predominantemente industrial,
com coeficiente de aproveitamento
maximo de 1,5, taxa de ocupacao
igual a 0,7, &rea minima de 1.000 m?,
frente minima de 20 m. A densidade
demografica sera meédia, fixando-se
no valor de 120 hab/hm?.

Zona de uso estritamente industrial,
com coeficiente de aproveitamento
maximo igual a 1,0, taxa de ocupa-
¢8o maxima igual a 0,5, area minima
de 5.000 m? e frente minima de 50 m.
Nao ha indicagbes de densidades de-
mograficas.

Z-7:

Z-8: Zona de usos especiais. que sera
objeto, dentro de 3 anos, de um pla-
no especifico. Nao ha indicagdes
quanto as densidades demograficas

para esta zona de uso.

Em fung¢do das areas urbanizadas lo-
cadas nos diversos bairros da cidade, de-
veriamos ter;

Zona Leste: Mooca, Bras, Tatuapé, Be-
{ém, Penha, Ermelindo Matarazzo, Ita-
quera, Ipiranga, Vila Prudente e Sao
Jodo Climaco. — Densidade demo-
grafica de 150 a 200 hab/hm2.

Zona Su.:  Aeroporto de Congonhas. Ibi-
rapuera, Jardim América, Jardim Euro-
pa, Jardim Paulistano, Cerqueira Ce-
sar, Jardim Paulista. — Densidade de-
mogréfica de 150 a 200 hab/hm?.

Zona Suleste: Santo Amaro. — Densida-
de demografica de 150 hab/hm?.

Zona Qeste: Morumbi Pirajussara, Cida-
de Jardim, Lapa. — Densidade demo-
grafica de 120 a 150 hab/hm?

Zona Central: Sé¢, Bela Vista, Liberdade,
Luz, Perdizes, Pacaembu, Consolagao.
— Densidade demografica de 200 a
500 hab/hm2.

Zona Norte: Freguesia do O, Casa Verde.
Santana, Limao, Tucuruvi, Vila Nova

Cachoeirinha, Vila Guilherme e Vila Maria.
— Pensidade demogréafica de 150
hab/hmZ,

Recentemente, também dentro do
planejamente urbano, o municipio de Dia-
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dema elaborou a sua lei do zoneamento,
a qual terd a denominacgdo de «lei do de-
senvolvimento de Diadema», pois ante-
riormente os loteamentos precarios for-
mavam bairros de tragado irracional, as
indUstrias eram instaladas em bairros re-
sidenciais ou em zonas desconformes, e
com sua atividade sdo figuras que ainda
perturbam os contornos sécio-econémi-
cos do municipio. Assim sendo, o Plano
Diretor de Diadema procura orientar o
desenvolvimento do municipio, e atinge
indiretamente um dos problemas que afli-
gem a populagdo da cidade e assusta os
que pretendem instalar-se na regido: a
especulacao imobiliaria.

Nos dltimos anos, Diadema sofreu
dois impactos: a construgdo da Rodovia
dos Imigrantes e a nova lei do zoneamen-
to da Capital de Sdo Paulo. Muitas indis-
trias encontram, nessa cidade, as possi-
bilidades de expansio que a localizagao
na Capital nac mais permitia.

O numero de indGstrias em Diadema
triplicou nesse periodo de tempo e, se-
gundo calculos da municipalidade, deve
chegar a 500 empresas nos proximos anos.
Ao mesmo tempo, a especulagio imobilia-
ria valorizou sensivelimente o custo dos
terrenos na regiao, elevando para 50 cru-
zeiros o valor do metro quadrado de ter-
reno de arecas destinadas a construgdes
industriais, e para 100 cruzeiros o valor do
metro quadrado dos terrenos destinados a
edificagdes residenciais.

Pela lei do zoneamento de Diadema.
a cidade fica dividida em treze zonas es-
pecificas, regulamentandc o uso de ter-
renos, quadras, edificagbes e comparti-
mentos. A finalidade do zoneamento & bhas-
tante clara: grupar os usos idénticos, ana-
logos e compativeis entre si, em locais
adequados ao funcionamento de cada um
em particular e de todos em conjunto; im-
pedir a existéncia de conflitos em .reas
residenciais devido a atividades sécio-eco-
ndémicas, permitindo o desenvolvimento ra-
cional dos aglomerados urbanos.

As edificagbes, parte de edificagdes
ou terrenos que alojam usos em desacordo
com a nova lei, ndo poderdo ser ampliados
nem sofrer reformas estruturais ou quais-
quer outras, capazes de aumentar sua du-
racdo natural, salvo para evitar perigo a
vida, & integridade fisica ou a0 patriménio
de terceiros.
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As zonas especificas e 0s usos séo
08 seguintes: '

Zona

especifica Uso
ZE . Especial
ZE.2 Especial de protegéo paisagistica
ZR.1 Residencial de baixa densidade
ZR.2 Residencial de média densidade
ZR.3 Residencial de alta densidade
ZC.1 Comercial principal
ZC.2 Comercial secundaria
ZC.3 Comercial atacadista
AN | Industrial leve
Zl1.2 Industrial Pesada
Z.3 Industrial especial

O Quadro VI representa as restrigbes
da ocupagio e uso do solo, no municipio
de Mairipora. Neste quadro, foram utiliza-
das as seguintes abreviaturas: 1.A. = [n-
dice de aproveitamento, ou seja a parcela
de area construida relativamente & area
do terreno; T.0O. = Taxa de ocupagé@o, ou
seja, a porcentagem de area do terreno
passivel de ser ocupada por construgao;

A.M. = Area minima do lote; F.M. =
frente minima do lote; N. = Lote normal;
e H.8. = Habitagdo em série.

Registramos que através de pesquisas
efetuadas pela Divisdo de Desenvolvimen-
to Integrado da P.M., a populagdo extra-
polada dos dados de 1970 para o ano de
1973 registra um total de 100.389 habitan-
tes, para 16.630 lotes construidos, o que
déd uma taxa ou densidade de ocupagao
domiciliar em 1973 de 6,036 hab/dom.

7. CONCLUSOES E RECOMENDAG(SES

Antes de apresentarmos as conclusfes
& recomendacdes finais, desejamos regis-
trar ainda, extraidos do Relatério Hazen
and Sawyer, alguns dados dos distritos
SAGMACS, referentes ao levantamento
feito em 1954 com respeito a ocupagédo do
lote urbano, 0s gquais extrapolados para
1965, registram 66 hab/hm? em média. En-
tretanto, a densidade demografica varia de
mais ou menos 400 hab/hm? nos setores
densamente construidos, para mencs de
50 hab/hm? nos distritos distantes do cen-
tro da cidade. De areas selecionadas em
Sao Paulo, podemos apresentar o quadro
abaixo:
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Os dados que apresentamos, resul-
tantes de amostragens que realizamos
nesta Capital, e em alguns nicleos resi-
denciais de outros municipios, mostram
uma perfeita identidade com os resulta-
dos que figuram do levantamento feito
durante a pesquisa de ocupagio e utiliza-
¢do do lote urbano. Embora o levanta-
mentc da SAGMACS tenha sido feito
muitc mais criteriosamente do que nos-
sos poucos dados de amostragens, so-
mos forcados a concluir pela coeréncia e
ajustagem dos mesmos entre si.

Por ocasido da previsdo populacio-
nal, durante a elaboracdo de projetos de
servicos urbanos {agua e esgotos), pare-
ce-nos importante que a populagio de
projeto seja obtida por consideragdes re-
ferentes ao uso e ocupagdo do solo ter-
ritorial, ao invés de aplicagdo de proces-
sos matematicos, de crescimento limita-
do, porém menos racionais do que estes,
que levam em ultima analise a uma den-
sidade demografica de saturagao.

Vamos agora fazer algumas conside-
ragdes sobre a habitagdo. Para o urba-
nista, a habitagdo & vista por um angulo
completamento diferente daquele em que
se coloca o engenheiro ou o arquiteto: a
arquitetura é um problema de expressao
e urbanismo de correlagdo. O urbanismo,
hoje entendido como planejamento regio-
nal, & um problema de integragéo horizon-
tal e vertical — integracao horizontal dos
espagos a ordenar, e integracédo vertical
considerada a situagdo hierarquica da
série.

£ muito conhecida do engenheiro e
do arquiteto a nogdo de que a casa deve
ser construida de acordo com a orienta-
cao geografica do terreno, a fim de que
se possa obter melhor insolagdo; para o
urbanista, porém, surge o problema da
orientacado total, tendo-se em vista consi-
deracbes e requisitos de ordem geogra-
fica, social e psicologica: vista, sossego,
ptivatividade, espagos verdes, diregdo
dos ventos, acessibilidade, servipos ur-
banos.

Verifica-se que a casa, ou, melhor di-
zendo, o lar, deve ser:

salubre e seguro

acessivel

agradavel.

A casa salubre é a casa limpa, seca,
arejada, insolada, com auséncia de ruidos
e poeiras, dotada de abastecimento de
agua potavel continua, abundante, e de
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QUADRO V] — Restrigdes de ocupacéo (Diadema)

Area Frente Area @ Facuos (m)
Zona minima { minima (m2) LA T.0.
(m2) m ' FR. FU. LAT. ED.
5
6. Liv,
E2? 2.400 30 2.400 1.4 20% (1) |+5p/ 10 (2) 33 5
abrigo
Ri 450 15 450 1 50%0 (4) 5 6 1,50 (3) 3
N |HS| N [ HS| N. | HS. N. N.
A2 250|s00)] 10| 20 | 250125 1 50%0 (4) 5 ] 1.50 | 150 3
(5 3)
N [HS| N {HS| N. | HS. {5) ()
/!l 25015008 10 § 20 § (8} 1 50%6 (4) 5 ] 150 | 150 -
125 1125
o | Q2 (3 | (14)
Cci 250 10 125 1.6 | 80% | 50% - 5 5+H — -
20
G
c 250 10 125 1.6 | BO®s | 50% - 5 15 (5) -
C3 250 10 125 1.4 70% - 5 - —
i 5,000 50 — 1. 70% 10 15 5 -
12 2.000 20 - 15 70%: 5 8 2 —
OBSERVACOES
1 = Inclusive edicula. Se esta for separada, pode ocupar 5%.
2 — Permite a ocupagdo por edicula até 5%.
3 — De cada divisa lateral.
4 — Inclusive edicula. Se separada, pode ocupar 10%.
5 — De uma divisa lateral.
8 — De acordo com a planta oficial n® ............
7
Zona LA, AM. F.M. Zona 1.A. AM, F.M.
1.0 250 10 1.6 250 10
A3 1.5 380 12 Cc2 2.0 368 12
20 750 15 z8 750 15
1.6 250 i0 1.4 250 10
C1 3.0 3860 12 c3 13 360 12
5.0 750 15 it 750 15
8 — Llimite de 3 pavimentos.
3 — Em Jotes de esquina, 2 m de recuo da via secundaria.
10 — Nos usos Industriais, para cada caso especifico poderd ser exigi.o, a critério do
orgac competente da Prefeitura, recuo de até 15 m, destinado a barreira de pro-
tegao, podendo ser usado pera circulagdo e estacionamento, densamente arboriza-
dos. segundo critério a ser fixado por decreto pelo executivo.
i1 — Ata 2.v pavimento.
12 — Além do 2.° pavimento.
13 — Até 3.° pavimento.
14 — Além do 3.° pavimento.
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Distrito

Tipo de desenvolvimento

Densidade demografica

SAGMACS em 1965 (hab/hm2)
Bela Vista Classe média — 30% de apartamentos 352
Santa Cecilia Classe média a elevada — 30% de apartamentos 311
Vila Maria Alta |1 Classe baixa — familia dnica — lotes muito pe- 195
quenos
. Classe baixa— predominéncia de sobrados — mis-
Bras 1l tura de comércio e inddstria 175
Perdizes Classe média — familia Gnica-antiga tradicional — 141
alguns apartamentos
Indiandpolis Classe média -- familia Gnica — nova 102
Pacaembu Classe média a elevada — familia Unica 84
L - Classe elevada — familia Gnica — lotes grandes
Jardim América — zona residencial 68
dispositivos que permitam a eliminagao Brasil 19,7%
imediata dos residuos sélidos e liquidos Peru 18,0%
da vida organica, levando-se em conta, México 12,6%0
ainda, acomodagio conveniente para o nd- Uruguai 12,0%0
mero de pessoas que a habitam. Acrescen- Porto Rico 8,7%0

ta-se hoje ainda mais esta condigdo: a
casa deve estar dentro das possibilidades
financeiras da familia para a qual foi con-
cebida.

A American Public Health Association
organizou uma lista dos principios basicos
da casa salubre, definida como aquela que
atende a todas as necessidades humanas
e técnicas de seus moradores e da coleti-
vidade. Esses principios sdo:

A. Necessidades fisioldgicas
B. Necessidades psicologicas
C. Protegao contra o contato
D. Protegdao contra acidentes.

O que interessa mais diretamente ao
planejador & o problema da vivenda de in-
teresse social, a casa minima, a casa para
aquela familia que ndo tem grandes recur-
sos, cujo custo esta limitado a uma certa
porcentagem da receita familiar. Esta por-
centagem varia para diversos paises, como
se verifica pelo quadro a seguir, onde re-
presentamos o peso, no orgamento mensal
de uma familia média, do item referente a
habitagdo e servigos urbanos, em alguns
paises da Ameérica:

Costa Rica 33,6%0
Estados Unidos 24,5%
Colémbia 22.,0%
Guatemala 21,0%
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No Brasil, portanto, 0 prego do alu-
guel ndo deve ser superior a 20° do or-
camento da familia.

A casa deve ser acessivel. Entre a re-
sidéncia e o local de trabalho, ndo deve
nunca haver uma distdncia ecologica su-
perior a 30 minutos. Essa acessibilidade
é um problema urbanistico, correlaciona-
do com o problema do planejamento, do
qual arquiteto e engenheiro nunca cogitam.

A casa tem ainda que ser agradavel,
ter personalidade e ser expressdo da cul-
tura do seu morador .

A residéncia ideal ¢ a casa com seu
jardim, isso em qualquer lugar do mundo.
Muita gente mora em apartamentos, nao
que o deseje, mas porque ndo tem possi-
bilidade de morar numa casa.

Estatisticas feitas em Sao Paulo indi-
cam a seguinte distribuigio de preferéncias
da populagéo: :
71.48%

Casa térrea
Sobrado 24,17%%
Apartamento 4,35%

A realidade da cidade é o contrario
disto: nao ha quase casas térreas, e 0O
numero de apartamentos cresce sempre.

O tipo de construgdo mais barato & o
sobradinho com varias residéncias ligadas
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em seérie horizontalmente; neste tipo, pe-
lo menos, todo mundo fica em contato com
o chéo, sendo, portanto, superior ao apar-
tamento. Ja vimos também que os aparta-
mentos elevam muito as densidades demo-
graficas liquidas.

Néo é o edificio mais alto que da a
maior renda; ha uma altura otima, devido
ao custo dos elevadores, instalagdes, for-
necimento de agua e energia elétrica, co-
leta de esgotos e outros servigos urbanos,
que cresce muito &4 medida que se aumen-
ta a altura do prédio. Apesar disso, a ten-
déncia é construir edificios cada vez mais
altos, porque no sistema de condominio
as despesas com os espagos néo locados,
manutencdo, servigos, etc., ficam para
quem compra os apartamentos. E esta a
razdo pela qual as grandes firmas constru-
toras preferem vender os seus prédios em
condominio do que aluga-los, pois assim
os conddminos arcam com todas essas
despesas, que, se realizadas pelo proprio
construtor, tornariam a obra anti-econd-
mica.

Toda grande cidade de nossos tempos
esta as voltas com o terrivel problema do
cortico, que é quase uma fatalidade na ci-
dade metropolitana. Em todo o mundo so
ha uma metropole sem cortigos: Estocol-
mo. No Brasil, temos em Belo Horizonte
60.000 favelados, em Recife 300.000 (tal-
vez metade da populagdo da cidade), no
Rio de Janeiro 600.000, e em S&o Paulo
seguramente 1.000.000 de habitantes mo-
ram em cortigos, isto para ndo ser muito
exigente em matéria de conforto da habi-
tagéo. Com efeito, com foi visto em con-
sideragdes anteriores, como o crescimen-
to da cidade por circulos concéntricos es-
tabelece sempre uma zona de deteriora-
¢80, 0 Unico meio de tirar partido dos edi-
ficios abandonados pelas familias que ali
residiam, e ainda ndo ocupados pelo co-
mércio, & transforma-los de unifamiliares
em multifamiliares, isto é, em corticos. Com
o crescimento da cidade, esta faixa se
torna insuficiente para comportar a popu-
lagido operaria que ndo pode encontrar em
em outro circulo residéncia compativel com
suas disponibilidades financeiras, e entio
estabelece-se nova cinta negra de cortigos,
desta vez na periferia da cidade.

Este é o grande problema que o urba-
nista procura resolver, embora tenha em
m&os muito poucos elementos para isto. O
problema da favela é um problema social,
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de padrao de vida, de riqueza social, de
salario.

Le Corbusier chama de codigo de
ocupacéo licita do solo a cinco principios
de ordem geral, a saber:

1. Adotar uma escala compativel com a

pessoa humana. E a escala ligada ao
ritmo humano dos 4 km/h:

2. Atender as necessidades fundamentais
do homem: sol, espaco. areas verdes
e solo;

3. Estabelecer uma relagao conveniente
entre superficie construida e superfi-
cie livre;

4. Estabelecer a densidade demografica.
Ha uma densidade minima e uma den-
sidade maxima, a saber:

Bruta (hab/hm2) | Liquida (hab/hm2)

Maxima 150 300
Minima 50 ’ 75

5. Tragado dos limites da periferia da ci-
dade (bornage) — divisas perfeitamen-
te tracadas, de um lado urbano, do
outro rural.

Um simples exame revela que existem
areas urbanizadas, nos bairros mais cen-
trais da cidade, cujas densidades demo-
graficas ja superam muito os valores aci-
ma, preconizados pelo urbanista Le Cor-
busier.

Estamos apresentando finalmente uma
tabela, por nés organizada, a qual reflete,
de um modo geral, os dados observados
para as densidades demograficas na Area
Metropolitana de S@o Paulo. Estes parame-
tros, entretanto, face ao reduzide nimero
de valores amostrados disponiveis, pode-
rao sofrer profundas alteragdes. A tabela
apresenta a variagcao das densidades de-
mograficas, em fungdo da ocupagio e uso
do solo.

8. NORMAS EXISTENTES

Procuramos catalogar todas as nor-
mas referentes ao uso do solo, tendo, con-
tudo, pouca coisa obtido. Encontramos na
A.B.N.T. a SB-56, referente ao «Uso do
solo no planejamento urbano», que trata
da simbologia concernente a cada campo
de aplicagdo, além dos simbolos conven-
cionais a ser utilizados no planejamento
urbano e regional.
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A classificagao

decimal universal

(UDC) para a escolha de cores convencio-
nais
0 —

WO LW =

1.

& a seguinte:
pretc
marrom
vermelho
laranja
amarelo
verde

azu!

violeta

cinza
branco

J4 os simbolos sao referidos ac uso
da solo, o qual por esta norma é classifi-
cado em:

1

unifamiliar
plurifamiliar

Residencial
Privative

1.2 Residencial

W

8.
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~ o U Ul

.3

(4]

b

1

Coletive
Residencial
Transitério
Industrial
Leve nao nociva
nociva
Industrial
Média nao nociva
nociva
Industrial
Pesada nAo nociva
nociva
Comercial
Atacadista
Comercial
Varejista
Prestacio de servigos
Institucional Oficial
Institucional Para-oficial
Cultural Publico
Cultura Particular
Areas Verdes

Plblicas e particulares:

Areas Verdes
Publicas e particulares:
—~ destinadas a recreagao e ag
lazer
— instalagdes desportivas
— instalagdes militares
— gleba vaga
— gleba cuitivada (temporaria
ou permanente)
Sujeitas a servi¢o
— delimitagao de protecao
— indicacdo de protegdo com
finalidade panoramica
— indicagio quando vincula-
das a cemitério

9.1
10.1

11

t2.

Uso misto

Areas diversas

— delimitagdo de érea deso-
cupada

— delimitagao de area Non
Aedificandi

— delimitagao de area Non
Altius Tolandi

delimitagdo de area desti-
nada a expansédo urbana
delimitacao de area tom-
bada
indicacdo de area para tom-
bamento
indicagdo de reserva de
preservagao do meio ambi-
ente (biolégica)

— fluvial

— maritima

BIBLIOGRAFIA

ANHAIA MELLO, L. 1. R. — -Elementos de
Composigao Regional-. Dep. Liv. Publ. Grémio
Politécnico, Fsc. Polit., Sdo Paulo, 1961,

ANHAIA MELLO, L. 1 B. — <Curso de Admi-
nistragio Municipal e Intradugio ao Planeja-
mento Regional=. Dep. Liv. Public. Grémio Po-
litécnico, Esc. Polit., Sdo Paulo, 1967.

Associagio Internacional de Administrarlores
Municipais — «Planejamento iurbanor. Funda-
gio Getdlio Vargas, Serv. Public. Rio de Ja-
neiro, 1965.

BELTRAD, PEDRO CALDERAN — -Sociologia
do Desenvolvimento» 2 FEdicdo. Editora
Globo, Porto Alegre, 1971.

MORAND, FRANGOIS C. — «Urtanisme (Pro-
jets, Plans et Reéalisations). Editions Albert Mo-
rancé, Paris, Franga, 1956.

KINGSLEY, DAVIS et al. — «Cidades — A Ur-
banizagdo da Humanidade~ — 2.7 Edigo. Zahar
Editores, Rio de Janeiro, 1972,

OVERHAGE, PAUL — -Ecologia Humana — A
Tragédia da Poluigao~. Editora Vozes Ltda., Pe-
tropolis, Rio de Janeiro, 1971.

PROCHNIK, WIT-OLAF et al. — ~Leituras de
Planejamento e Urbanismo-. Inst. Bras. Admin.
Municipal, Rio de Janeiro, 1965.

PROSMYLOV, V. F. — «Moscow in Constru-
ction — Industrialized Methods of Buiiding».
Mir Publishers, Moscow, Russia, 1267.

REIS FILHO, NESTOR GOULART - «Quadro
da Arquitetura no Brasil». Editora Perspectiva,
S30 Paulo, 1970.

RODWIN, LLOYD — «Planejamenta Urbano de
Pajses em Desenvolvimento». Lsaid, Agenc.
Norte-Americana para o Desenv. Intern., Bio.
1967.

BEAUJEU-GARNIER, J. —
pulagdo». Cia. Edit Nacional
Sap Paulo, 1971,

Geografia de Po-
e Edit. da USP.

Revista DAE



Foto 11 — Edificies de 8 a 10 andares
motivam densidades demogrificas que al-
cancam 800 hab/hm2.

Fote 13 - Edificio como este, com 48
apartamentos e uma populagio estimada
de 240 hab., dio altas densidades demo-
graificas.
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Foto 12 — Os scbrados ainda constituem
uma solugéio cldssica da habitagio em sé-
rie, especialmente quando geminados dois
a dois.

Fote 14 — Os sobrados ainda constituem
uma boa solugdc quanto ao uso e ocupa-
¢éo do solo.
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TABELA DAS DENSIDADES DEMOGRAFICAS PROPOSTAS

TIPO DE OCUPACAO E USO DO SOLO

VARIAGAO DA

DENSIDADE DEMOGRAFICA (hab/hm2)

Areas periféricas,balrros populares,lotes de 200m2

(minimos) ,casas modestas entre muitos lotes vagos 50 a 100
Areas periféricas; casas isoladas individuais em
lotes grandes (300 a 400 m2) 150 a 200
Casas iscladas, lotes médios e pequenos (de 150 a
300 m2) 180 a 250
Casas geminadas, predominando um pavimento, habita
¢oes em série (sobradinhos geminados) 200 a 300
Casas geminadas, predominandoc dois pavimentos ( ha
bitagdes em série) 250 a 400
Prédios de apartamentos peguenos (até 4 ou 5 pavi-
mentos) 300 a 500
Prédios de apartamentos altos (de 5 a 10 pavimen -
tos) 400 800
Areas comerciais e residenciais (mistas) 100 200
Ereas industriais e residenciais (mistas) 50 100
Densidade global média 100 a 300




