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I — CONSIDERACOES INICIAIS

Causa freqiiente de aborrecimentos,
despezas e reclamagOes nas construgdes
modernas, sdo os ruidos anormais e as
infiltragdes de agua que se verificam
nas paredes e tetos, preocupando e in-
comodando moradores, produzindo man-
chas de aspécto desagradavel, danifican-
do pinturas e decoragdes, atingindo,
mesmo, os condutos das instalagoes elé-
tricas, provocando curtos ou prejudi-
cando o seu funcionamento. Vém, ésses
transtornos, se verificando com tanta
assiduidade, que julgamos util escrever
algo & luz da experiéncia que temos sb-
bre o assunto, para orientagdo, princi-
palmente, daqueles que ainda nao tive-
ram a oportunidade de observa-lo de-
vidamente.

Nos grandes edificios de apartamen-
tos, essas infiltracdes e roidos ja se tor-
naram quase que ocorréncia normal,
trazendo sérios embaragos para morado-
res e administradores, que nem sempre
possuem 03 necessdrios conhecimentos
técnicos para analisd-los ¢ mesmo sani-
-los, Para ésses, também, esperamos que
estas linhas sejam de utilidade, como
elemento de esclarecimento e orientagio,
uma vez que em torno disso hd muda
coisa dita e feita erradamente.

il — AS CAUSAS

Apontamos, como causas funda-
mentais das infiltracoes e ruidos as se-
guintes:

a) M4 qualidade do material em-
pregado;

b) Mao de obra deficiente;

Escola Técnica do Exército.

c) Impropriedade de utilizagdo ou
manutencdo de instalagdes e
aparelhos;

d) Deficiéncias técnicas.

Abordemos, separadamente, 'cada
uma dessas causas,

a) Ma qualidade do material empregado

E fato sabido, entre aqueles que
lidam no setor da construcie civil em
nosso pais, que salvo raras e honrosas
excegdes, os fabricantes ndo procuram
aprimorar a qualidade dos artigos fa-
bricados. Isso se deve, principalmente,
4 facilidade de vender, em virtude da
grande procura. Por outro lado, a maté-
ria prima € a méio de obra decaem tam-
bém de qualidade, 4 medida que o pregn
sobe cada vez mais. Elevando, também,
o prego de suas pegas, o fabricante nao
se preocupa em melhorar sua qualidade,
pois a concorréncia praticamente n:do
existe. Dai salvo excecdes, como disse-
mos, o material geralmente encontrado
na praca, ¢ de md qualidade, mal acaba-
do, cheio de defeitos, de pouca duragiio,
apresentando avarias no fim de pouco
tenpo de uso. Quem faz uma compa-
racio do material por nds fabricado,
com o de procedéncia americana ou eu-
ropeta, sabe bem quanto é verdadeiro o
que acabamos de dizer.

Importar material de procedéncia
estrangeira, no entanto, é coisa quasi
impossivel de obter, ¢ quem normal-
mente realiza uma construgdo com fina-
lidades comerciais, jamais fara tal coisa.
Isso serd portanto, a excegio, (0 material
de instalacdes hidrdulicas de procedén-
cia nacional, de modo geral, ndo ms-
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pira confianca ao construtor ¢ é causa
comum de infiltragdes nos edificios.

As vilvulas de descarga se desre-
gulam ficilmente, ocasionando perdas
de dgua ou nocivos golpes de ariete * nas
tubulacées, as torneiras se gastam em
pouco tempo, e suas valvulas necessitam
constantes  substituigbes, as conexdes
ndo se ligam com vedagio perfeita e ¢
comum aparecerem rachadas ou fendi-
das; os miquelados ¢ cromados desapa-
recem, dentro de pouco tempo; os cai-
xilhos de ralos sfo feitos com chapas de
metal muito finas, ficando sujeitas a per-
furacdes com pequenos esforgos; os re-
gistros de gaveta nio vedam completa-
mente quando fechados e geralmente a
dgua fica escorrendo ou pingando por
fora déles; os tubos de chumbo apre-
sentam sensiveis irregularidades na es-
pessura das paredes, havendo pontos em
que uma perfuragdo pode facilmente s
verificar. Muitas outras deficiéncias po-
deriamos citar, mas o que dissemos €
suficiente para que possamos perguntar:
serd possivel, com material désse quiia-
te, realizar uma instalacio hidraulica
técnicamente perfeita? Quando o vaza-
mento ou a avaria se manifesta em uma
parte externa, tudo pode ser faciiments
santado, porém, gquando isso se di no
interior de uma parede ou sdébre uma
lage rebaixada, coberta de entulho, s6
se¢ percebe depois de se dar a conse-
gilente infiltragdo com os danos corres-
pondentes, Aqui vai o nosso apelo aos
tabricantes, para que colaborem com os
projetistas executores e utilizadores, apri-
morasgdo a qualidade do material, para
isso langando mao dos largos recurscs
de técnica ¢ de experimentagdo de que
ja dispomos, em beneficio e para orgu-
lho da nossa inddstria das construgdes.

(*) Esclareceremos que o chamado ‘“golpe de
ariete”’, em palavras simples, nada mais é do que
uma onda de choque que se forma e propaga nos dois
sentides, através da tubulagdo, tédas as vézes gue
um volume de fAgua que deniro dela se escoa, com
uma deierminada velocidade, tem o seu movimenio
bruscamenie paralizado, em consegliéncia do fecha-
menta de wma valvala o registro, E qualquer coisa
semelhante ao que aconteceria, se tentdssemos freiar
rapidamente uma composi¢io de estrada de ferro em
movimento, Ma apalogia, o trem seria o volume d’igua,
os ftrilhos seriam os condutos, os freios seriam a
valvula ou registro, e a resisténcia eldstica oferecida
pelos engates, daria margem a um movimento de
vai-vem, semelhante i oscilagdo da coluna liquida, em
conseqiidncia da propagag¢io da onda de choque.

Quanto mais brusco o fechamento da vdlvula ou
registro, quanto mais ripido e eficiente a a¢3o dos
freios, tanto mais intensa e mais prejudicial a mani-
festacdo do fendmeno, como € légico concluir.

by Mao de okra deficiente

Nio ¢ novidade dizer, que a cate-
goria da nossa mio de obra decresce
de dia para dia. Na época atual, os ar-
tifices perfeitamente capazes, que hon-
ram e prezam a profissdo, constituen
quasi raridade.

Normalmente, nossos trabalhos de
instalagdes hidraulicas sdo feitos de
empreitada e geralmente os executa,
aquele que pede o menor prego, sem in-
dagacdes quanto 2 idoneidade. Fazer ra-
pido e de qualquer maneira, é o lema
dos que s6 visam lucros,

Poucas emprésas construtoras,
atualmente, podem se dar ac luxo da
manutencdo, as suas custas, de uma
equipe selecionada de artifices.

O mau artifice, mal remunerado,
sd pode executar um péssimo trabalho.

Como pode um engenheiro respon-
savel por uma obra, estar ao par d2
todos os detalhes de execugio de suas
instalagdes hidraulicas? Como constatar,
por uma simples inspegdo, se uma soldu
apresenta pontes fracos em sua feitura?
Como saber se uma conexfio foi mal
apertada?

Tudo isso seria sanado por uma
mio de obra honesta, altamente catego-
rizada. Como obté-la em nosso meio
atual?

Em paises estrangeiros, tivemos a
oportunidade de constatar a existéncia
disso: do artifice que preza o seu tra-
balho, que o enaltece, que déle se or-
gulha, que por uma questio de digni-
dade profissional seria incapaz de ad-
mitir que no ambito do sen servigo, algo
fosse executado sem a devida técnmica.
Entre nds, infelizmente, isso é coisa di-
ficil de encontrar no assunto que esta-
mos abordando. Nao nos compete, 6o
presente trabalho, analisar as causas de
tal ocorréncia, mas como confirmagio
disso, al estio as infiltragdes decorren-
tes, em grande parte dos casos, da defi-
ciéncia de mio de obra, conforme vere-
mos em item posterior, 86 quem ja for
obrigado a desfazer um trabalho acaba-
do, arrematado, para descobrir e vedar
um vazamento oculto, sabe avaliar ©
quanto de transtornos e desperas isso
acarreta,
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¢) Impropriedade de utilizacio ou ma-
nutenciao das instalacoes e aparelhos,
por parte dos ufilizadores ou respon-
sdveis,

Temos aqui uma causa que pode-
mos considerar como conseqiiéncia ds
uma ou mais das seguintes razoes:

— desconhecimento do mal cau-
sado;

— desleixe ou pouco caso;
-~ ma orientacdo ou ma fé.

Isto constitui, mais, uma parte do-
méstica do problema. Provavelmente,
sdo os servicais domésticos os maiores
responsaveis pelos danos em causa. Cabe
fundamentalmente a4 dona de casa, ao
responsavel pela dependéncia, a orien-
tagde dos subordinados, no sentido da
boa utilizagdo das instalagdes e respec-
tivos aparelhos. Evidentemente, instala-
¢Oes e aparelhos bem utilizados e bem
mantidos, estardo menos sujeitos a
avarias.

E necessario, portanto, que todes
aqueles que utilizam instalagdes ou apa-
relhos hidraulicos, sejam orientados no
sentido de sua bdéa e conveniente ma-
nutenio e exploragao.

Em item posterior, citarei as prin-
cipais falhas que se wverificam e darei
indicaches para a conveniente utilizagio
dos aparclhos e instalagGes mais comuns.

d) Deficiéncias técnicas

Erros de projeto, determinando ma
situagfio, ma colocagdo, mé disposigio,
mau funcionamento de aparelhos ¢ das
instalagdes hidraulicas, podem repercu-
tir profundamente e ser causa séria e
muitas vézes, de dificil corre¢éo, de in-
filtracdes e ruidos nos edificios. Nao s
infiltragdes podem resultar disso, mas
também o funcionamento geral da insta-
lagdo em si pode ser profundamente
afetado.

Aqui estd uma parte mais comple-
xa, que envolve assuntos e nogdes mais
elevados ¢ que estd mais ligada aos
técnicos que projetam, que dirigem, que
fiscalizam.

Instalagdes bem projetadas, em obe-
diéncia aos principios da boa técnica,
estdo evidentemente menos sujeitas a de-
feitos e avarias. Também, o bom pro-
jeto facilita a execucdo, a manutengao,
a utilizacio.

Muitas vézes, ha uma preocupagio
de economia de material, em prejuizo
das condicdes essenciais de seguranga
e bom funcionamento.

Muitos sdo os casos que temos
observado ultimamente, nos quais a cul-
pa das infiltracdes e dos ruidos cabe
exclusivamente ao projetista.

Cumpre acrescentar que tais casos
siio, geralmente, de dificil ou de impos-
sivel corre¢do, pois normalmente abran-
gem condutos principais ou afetam tre-
chos muito grandes das instalagdes. No
conjunto das causas citadas, constituem
a de mats irdua e mais onerosa corregio.
Nio podemos, infelizmente, descer a
maiores detalhes sobre o assunto no pre-
sente trabalho, pois se o fizessemos, cer-
tamente estariamos fugindo s suas fina-
lidades.

i — AS AVARIAS

Vamos nos reportar aqui as letras
estabelecidas no item anterior, citando
para cada uma das causas ali abordadas,
as avarias correspondentes, capazes de
dar origem a infiltragdes ou ruidos nos
edificios.

a) Ma qualidade do material empregado

1 — Rutura ou fundilhamento de
tubos ou conexdes, por causa indeter-
minada, sob pressio ou esfor¢os de mon-
tagem.

2 — Perfuraciio em qualquer parte,
por ocasido de limpezas, em conseqiién-
cia da pequena espessura das paredes ¢
processos inadequados de trabalho.

3 — Soldas ou ligacdes mal execu-
tadas, por ocasiio da fabricagéo.

4 — M4 ajustagem de componentes
de uma peca, em conseqiiéncia de defei-
tos de fabricagdo ou de montagem des-
cuidada dos fabricantes.

5 — Dimensoes erradas, fugindo a
tolerdncia dentro dos gabaritos comuns.

6 — M gualidade de matéria pri-
ma empregada na fabricagio (metal
couro, borracha, chumbo, etc.).

Influem, fundamentalmente, para
que as avarias acima se manifestem:

— a pressdo da 4dguna no material;

— as variaghes de temperatura a
que ficar sujeita a pega;
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— as condi¢des de utilizagdo;

— as condi¢des do meio em qua
estd instalada a peca (vibragdes,
compressoes, atritos, etc);

— as condigdes de montagem ou
instalagoes no focal.

b) Mio de obra deficiente

Pode a mdo de obra deficiente dar
origem as seguintes avarias:

1 — Soldas mal executadas.

2 — Tubos ou pecas amassadas,
deformadas, forgadas no seu formato ou
posi¢do normal,

3 — Auséncia de prote¢io ou mé
protecio de tubos ou aparelhos conira
substiincias ou meios agressivos (arga-
massas, liquidos agressivos, etc).

4 — Ligacdes mal vedadas.

5 — Modificagdo das disposi¢des
ou detalhes do projeto, com finalidade
de abreviar ou simplificar a execugio do
trabalho.

¢) Impropriedade de utilizagio ou ma-
nutencao

Pode dar margem &s seguintes ava-
rias:

1 — Perfuraciio de tubos ou pegas,
em conseqiiéncia da introdugio de hastes
de ferro ou arames para desentupimento
ou limpeza.

2 — Obstrugdes ou entupimentos
parciais ou totais, pela n@c retirada de
detritos acumulados, ou pela introdu-
¢do casual ou proposital de objetos ou
substincias diversas,

3 — Acumulacdo, acidental ou
proposital, de dgua em locais que nfo
sejam perfeitamente estanques, ou nio
tenham recebido impermeabilizacdo con-
veniente (boxes de banheiros, pisos la-
drilhados, tanques de lavar roupa, lages
de teto ou cobertura, etc.).

4 — Avarias produzidas em pegas
ou locais, por ocasifio de limpezas feitas
sem os necessartos cuidados (quebra de
azolejos, fendilhamento de paredes ou
pisos, forcamento ou destruicdo de jun-
tas, etc.).

5 — Esforgos excessivos, de qual-
quer natureza, exercidos sdbre qualquer
aparelho, instalagio ou peca.

6 — Utilizacdo, na limpeza, de
substiancias corrosivas ou abrazivas.

7 — Utilizagac de aparelhos defei-
tuosos ou mal regulados.

d)} Deficiéncias técnicas

Podem as deficiéncias técnicas pro-
venientes, principalmente, de erros de
projeto, dar margem &s seguintes prin-
cipais avarias:

1 — Rutura ou forgamento decor-
rente, principalmente, da ocorréncia de
golpes de ariete.

2 —— Desregulagem de vélvulas ou
aparelhos automaticos, decorrente da
causa acima.

3 — Mid localizagio de pegas ou
aparelhos, impedindo uma conveniente
utihzagdo ou facil manutencio,

4 — M4 disposigio da tubulagio,
principalmente das colunas principais,
impedindo ou dificultando a localizaciy
de avarias ou a execugdo de reparos,

5 — Dimensionamento inadequado.

6 — M4 ou deficiente especifica-
¢do dos materiais.

IV — OS CUIDADOS — ERROS A
EVITAR

Repetiremos, também aqui, as le-
tras do item IL.

a) Ma qualidade do material empregado

Indiscutivelmente o material a em-
pregar deve ser da melhor qualidade
possivel.

Isso poupard futuros aborrecimen-
tos, que certamente se acentuardo, a me-
dida que os anos forem passando,

Francamente, ndo sabemos o quc
seri de certos prédios de apartamentos
que vemos, construidos, hoje em dia, com
a qualidade do material de instalacdes
que ali foi empregado.

Como principais cuidados a obser-
var na aquisicdo, podemos citar os se-
guintes:

1 — Obedecer, tanto, quanto pos-
sivel, ao que se acha estabelecido em
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normas técnicas, ndo so brasileiras como
estrangeiras.

2 — Observar 0 acabamento das
pecas, que ndo deverdo ser portadoras
de falhas ou defeitos aparentes.

3 — Realizar a aquisi¢@o em firmas
conceituadas, procurando marcas que ja
tenham nome firmado na praga.

4 — Submeter o material ao pare-
cer de um técnico no assunto ou a en-
saios, quando necessitio ou convenien-
te, em laboratdrios especializados,

Este, julgamos, é o cuidado mais
importante, principalmente quando se
trata de grandes aquisi¢bes para obras
de vuito e de responsabilidade. Nosso
laboratorio estd perfeitamente aparelha-
do para tal fim,

5 — Desconfiar do material ofere-
cido a pre¢os muito baixos. O esmero na
fabricaco obriga, naturalmente, a precos
mais elevados.

6 — Exigir amostras do material a
adquirir, mantendo-as como comprovan-
tes do material a ser fornecido. Qual-
quer discordancia com a amostra, de-
verd ser imediatamente esclarecida.

7 — Especificagoes detalhadas, téc-
nicamente bem elaboradas, facilitam a
aquisigdo e permitem um contrble mais
perfeito,

8 — Antes de ser instalada, cada
pega devera ser minuciosamente exami-
nada e até experimentada. E mais fdcil
¢ mais econdmico substituir antes do
que depois da colocagdo. Qualquer de-
feito encontrado, deverd ser imediata-
mente apontade e esclarecido.

b} Mio de obra deficiente

Os efeitos decorrentes do emprégo
de mio de obra deficiente, poderdo ser
evitados ou atenuados, mediante as se-
guintes precaugdes:

1 — Utilizagdo, no trabalho, de
pessoal categorizado, embora a custo de
maiores salarios. E uma despeza que se
transforma em economia.

2 — Fiscalizagio assidua do traba-
lho executado, inclusive com a colabo-
ragio do prejetista e 4 luz do respectivo
projeto, afim de que sejam evitadas,

principalmente, modificagoes

ciais.

prejudi-

3 — Exigir, com rigor, a obedién-
cia aos detalhes da boa técnica de exe-
cucio, jamais permitindo tolerincias ou
descasos.

4 —— Realizacio, tdo freqiiente
quanto possivel, de testes de verifica-
¢oes dos trabalhos executados, em obe-
diéncia, inclusive, 4s Normas Técnicas
existentes em cada caso.

5 — Colocagio e manutengao em
carga das instalagbes hidraulicas, tdo
logo isso seja possivel,

6 — Exigir o emprégo pelo pessoal
de execucdo, de ferramentas boag e ade-

quadas ao trabalho que estd sendo exe-
cutado.

7 — Verificar a qualidade do ma-
terial auxiliar empregado (solda, massa
de vedacdio, argamassas, tintas) e exigir
que &le seja de primeira.

¢) Impropriedade de utilizacido ou ma-
nutencio.

Eis os principais cuidados a tomar:

1 — Todas as pecas, paries ou
aparelhos, devem ser mantidos nas mais
perfeitas condigdes de limpeza e fun-
cionamento ¢ isso compreende, funda-
mentalmente:

— calhas e ralos de cobertura;

— ralos de banheiros, dreas de
servigo, cozinhas ¢ copas;

— sifdes de pias e lavatdrios;

—— ralos de pias, lavatérios e tan-
ques de lavar roupa.

2 — Tbdas as pecas possiveis de
regulagem ou ajustagem devem ser fre-
qiientemente verificadas, por profissional
habilitado, compreendendo:

— valvulas de descarga;
— torneiras;

— registros.

Qualquer causa de mau _funcionu—
mento em uma das pegas acima, df:ve
ser imeditamente sanada ou, na sua im-
possibilidade, deve a pega ser imediata-
mente substituida.
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3 — As diferentes partes das ins-
talagoes de um prédio nio devem ser
submetidas a:

—- esforgos excessivos;

— choques ou pancadas;

— manobras bruscas ou mal feitas.

4 — A limpeza de qualquer parte
ou pega deve ser feita cuidadosamente,
com material adequado, devendo ser
abolido:

— o emprégo de substincias corro-
sivas {acidos, soda caustica, etc);

—o emprégo de ferramentas ou
processos que possam danificar ou for-
car qualquer peca ou parte;

—- a utilizacdo de substincias abra-
zivas (lixa, palha de ago, etc).

5 — A desmontagem, regulagem
ou substituicao de qualquer aparelho ou
peca, s deve ser feita por pessoa capa-
citada, que disponha de ferramenta ade-
guada.

6 — Qualquer peca retirada de-
verd ser substituida por outra de carac-
teristicas idénticas ou methores, jamals,
de qualidade inferior ou apresentando
defeitos.

d) Deficiéncias técnicas

Q projeto das instalagdes hidrau-
licas de um edificio deve ser realizado
por firma iddnea ou profissional honesto
¢ competente.

E de tdda a conveniéncia que o
projetista fiscalize ou acompanhe a exe-
cugdo do projeto, esclarecendo, inclu-
sive, as dividas surgidas durante a exc-
cucdo ou realizando as modificagdes
quie a pratica mostrar serem necessarias.

E importante que o projeto seja
executado nfio sé a luz das plantas de
arquitetura do prédio, como também,
com vistas A propria estrutura. QO bom
projetista, o profissional competente,
sabe por onde deve e pode passar com
seus condutos ou localizar suas insta-
Jagdes e aparelhos, evitando os conhe-
cidos e fregiientes conflitos com elemen-
tos da estrutura, que tao comumente se
verificam nos projetos mal elaborados.
Todos aqueles que lidam com a técnica
das construgdes, sabem perfeitamente
o quanto de aborrecimentos é imprevis-
tos isso acarreta, obrigando, inclusive, a
adogAo de solugdes de emergéncia, nem
sempre corretas ou recomendiveis,

Instalagbes bem estudadas, bem
projetadas, se adaptam & arquitetura e
a estrutura, sem conflitos, imprevistos
ou impossibilidades.

Deficiéncias de projeto  podem
acarretar, ndo so dificuldades ou impos-
sibilidades de execucdo, como também
o funcionamento deficiente de instala-
¢des ou aparelhos. Quando tal coisa
acontece, normalmente a corre¢io ou re-
paracio se torna muito dificil e até mes-
mo impossivel.

Um bom projeto ¢, naturaimente,
econdmico, mas ndo chega ao ponto de
suprimir tubulagdes, pecas, ramais ou
aparelhos, imprescindiveis ao bom fun-
cionamento da obra projetada. Infeliz-
mente, na pratica didria, temos fre-
gilentemente observado a ocorréncia de
tais fatos e por isso, aqui fica o aviso
de alerta aos desprevenidos,

Nao importa realizar apenmas uma
concorréncia, uma tomada de pregos, 2
permitir a execugdo de um projeto aque-
le que tenha apresentado sOmente 0 me-
nor pre¢o. E preciso atentar, fundamen-
talmente, para as condigoes técnicas
minimas, necessdrias e indispensdveis a
uma perfeita e adequada execuciio e
exploragiio.

O ndo obedecimento a tais condi-
coes tem sido a causa de sérios aborre-
cimentos ¢ prejuizos na execugdo de
obras. Nao esquecer que os erros, as
falhas, geralmente so se manifestam em
fase adiantada da construgio ou de-
pois de conluida a obra, por ocasifio da
utilizacio das instalagdes. E dai, as difi-
culdades ou mesmo a impossibilidade de
correcao.

V — AS CONSEQUENCIAS:

Aqui estdo as principais conseqiién-
cias das causas apontadas no item I1I:

a) Mi qualidade do material empregado

I — Vedacdo imperfeita, vaza-
mentos externos ou, o que é sério, no
interior de paredes, coberturas e pisos,
com as conseqilentes infiltragdes c
danos,

2 — Ruidos anormais, produzidos
pela utilizacdo de um aparelho qualquer,
principalmente valvulas de descarga.

3 — Desperdicio de dgua, causado
por fugas nio sanadas ou nic locali-
zadas.
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4 —— Desgaste ¢ inutilizagdo rapida
de aparelhos ¢ pegas.

b) Mao de obra deficiente.

Aqui estio as consegiiéncias da
utilizagio de uma mio de obra defi-
{iente:

| — O mesmo da letra anterior.

2 — Inutilizacdo ou avarias em pe-
cas ou aparelhos.

3 — O mesmo da letra anterior,

4 — Mau funcionamento de pegas
ou aparelhos.

5 — Infiltragdes através de pare-
des e pisos de boxes, banheiros, tangues
de lavar roupa, areas de servigo, etc.

6 — Infiltragdes através de lages
de piso ¢ de cobertura.

¢) Impropriedade de utilizacio ou ma-
nutengao.

As mesmas conseqiiéncias da letra
anterior.

d) Deficiéncias técnicas

As mesmas conseqiiéncias da letra
b e mais:

7 — Aparecimento de ruidos anor-
mais pela verificagdo do golpe de ariete.

8 — Avarias ou mau funciona-
mento de aparelhos e pegas, provocadas
pelo mesmo fendmeno (valvulas de aque-
cedores automdticos, valvulas de descar-
ga etc.).

9 — Rutura ou forgamento de tu-
bos e conexdes, em consegiiéncia do
mesmo fendmeno,

10 — Excesso ou deficiéncia de
pressdo em qualquer parte da instalagéo,

11 — Ma disposi¢io ou méa situa-
¢cio das instalagbes, dificultando ou até
impossibilitando consértos, o uso e a
manutencao, além dos inconvenientes de
ordem estética.

12 — Auséncia ou ma situagdo de
dispositivos permitindo limpeza, consér-
tos e verificagOes.

VI — O PROBLEMA

O que se torna aparente, como de-
corréncia das conseqiiéncias acima, o

aspecto altamente desagradavel da ques-
tio, que d4 margem #s reclamagdes, aos

~casos, aos aborrecimentos, aos prejui-

zos, aos danos, pode ser resumido nos
seguintes itens:

I — Manchas de umidade ou es-
coamento de dgua através de paredes e
pisos, com a destruicio ou avaria de
pinturas, decoragées e objetos de uso.

2 — Mau functonamento ou ava-
rias nas instalagdes elétricas, com a ve-
rificagfio de curtos e até o aparecimento
ou escoamento de dgua em aparelhos
de iluminagdo.

3 — Ruidos anormais que se pro-
pagam através de paredes, pisos e tetos
ou se verificam em aparelhos, prejudi-
cando o repouso e a tranqiilidade dos
moradores.

4 — Propagacio de ondas de
choque (golpe de ariete) através das
tubulagées, prejudicando ou mesmo im-
pedindo o funcionamento de aparelhos,
principalmente aquecedores automaticos.

5 — Consumo excessivo de agua.

VII — MEDIDAS DE ORDEM PRA-
TICA

Como resultado da experiéncia que
temos sbbre o assunto, dos indmeros e
variados casos que temos abordado, dos
resultados que temos obtido, julgamos
atil indicar aqui, uma série de medidas
de ordem pratica, uteis nio s aos téc-
nicos, como também aos que tém pou-
ca experiéncia no assunto ¢ com éle se
vém a bragos.

As medidas fundamentais, gerais,
basicas, j4 foram relacionadas no item
v,

Vejamos, agora, o que a pratica
nos tem mostrado e aconselhado em
cada caso, que abordaremos separada-
mente.

a) Infiltracoes em tetos, paredes e pisos

Tais infiltragdes podem ser conse-
giiéncia de duas causas fundamentais:

1 — Awvarias ou defeitos na cober-
tura do edificio.

2 — Vazamentos.

Hi uma tendéncia geral para se
agir com precipitacio em tais ocorrén-



52 REVISTA DO DEPARTAMENTO DE AGUAS E ESGOTOS

cias, principalmente por parte daqueles
que ndo tém os necessirios conhecimen-
tos, nem a necessdria prdtica sdbre o
assunto. Nido se deve, logo de inicio,
pensar em abrir ou demolir paredes tetos
ou pisos. Esta serd a iiltima solugio a
adotar, principalmente pelos inconve-
nicntes e pelas despezas que acarreta,
quasi sempre ndo sendo a mais adequa-
da ou necesséria.

E necessario, de inicio, fazer uma
pesquisa racional e metddica da causa
das infiltragdes, abordando, principal-
mente, os scguintes pontos:

I — Localizar os ralos existentes
no pavimento superior € examina-los
cuidadosamente, procurando descobrir
avarias, principalmente; perfuragdes,
entupimento e soldas desfeitas, especial-
mente na ligagdo dos tubos,

2 — Verificar os pisos de banhei-
ros, compartimentos sanitdrios, cozinhas,
dreas de servico ou quaisquer outros
onde haja a possibilidade da dgua vir a
se acumular.

E necessario pesquizar fendas, jun-
tas abertas, pecas soltas (ladrilhos ceré-
mica, etc) e solugdes de continuidade
na ligagio com dispositivos de escoa-
mento (ralos, aparethos, etc,).

3 — Verificar a estanqueidade de
banheiros, lavatdrios, pias, tanques de
lavar roupa, bidés, vasos sanitirios, bo-
xes, enchendo-os de agua e examinan-
do se hd abaixamento de nivel ou vaza-
mento aparente depois de um certo tem-
po. Em qualquer situagdo procurar, sc
for o caso, situar o ponto ou o local
onde estd se processando a fuga da
agua, para que seja efetuada a necessi-
ria vedagdo. O uso de um corante na
dgua (permanganato de potdssio, anil,
tinta de escrever) facilita muito a pes-
quiza.

4 — Examinar minuciosamente a
cobertura do edificio, causa freqiiente
de muitas infiltragdes, principalmente
em dependéncias situadas no dltimo pa-
vimento,

Atentar, especilmente, para os se-
guintes detalhes:

— antenas de televisio mal insta-
ladas, sobre as telhas ou fixadas a con-
dutos de ventilacAo de esgotos;

— telhas quebradas ou avariadas,
principalmente pela passagem dos insta-

ladores de antenas de televisdo {causa
freqiientes aborrecimentos nos dias de
hoje);

— passagem defeltuosa, através da
titima lage e do telhado, dos condutos
de dguas pluviais e de ventilagdo de
€3g0tos;

— calhas defeituosas, furadas ou
fora de posicio;

— calhas sujas, cheias de detritos,
prejudicando ou impedindo o escoa-
mento;

— entrada dos condutos de dguas
pluviais- obstruida;

— condutos de aguas pluviais in-
suficentes ou entupidas;

— liga¢do das calhas com a plati-
banda do edificio feita erradamente ou
apresentando avarias;

— argamassa de fixagiio das telhas
de cumieiras podre ou destruida;

— fendas ou trincas na platibanda;

— platibanda mal acabada ou mal
construida;

— telhado com caimento insufi-
ciente.

5 — Caso se trate de infiltracdes
em paredes laterais, que vio correspon-
der as empenas do edificio, verificar, se
f6r o caso, a maneira pela qual estd
se escoando a 4gua que penetra enire
as paredes do edificio danificado e do
vizinho. Edificios muito unidos, um ao
lado do outro, devido as condigbes de
trabalho e de acomodacio das respecti-
vas estruturas, podem dar margem a
que se produzam infiltragdes nas pare-
des que confinam. Cuidados especiais,
que a boa técnica indica, devem ser to-
mados entio.

b) Ruidos anormais

E fendmeno muito comum em edi-
ficios recentemente concluidos, o apa-
recimento de ruidos anormais que sz
propagam através das paredes ou per-
turbam o funcionamento de aparelhos,
principalmente aquecedores autométicos,
€ aos quais anteriormente j& nos refe-
rimos.

Tais ruidos podem ser a conseqiién-
cia das seguintes causas:
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1 —- Erro de projeto, proposital ou
casual, fazendo com que aparethos pro-
vocadores de golpes de ariete, principal-
mente vilvulas de descarga, fiquem li-
gados a colunas que também fazem a
distribuigdo geral de 4gua em compar-
timentos.

2 — Aparelhos inadequados, ou
desregulados, provocando a paralizagio
brusca da coluna de agua ¢ dando por-
tanto margem & formagio da classica
onda de choque.

3 — Aparelhos inadequados ou
desregulados, dando margem a fen6me-
nos de vibragdo, com a consequente pro-
pagacao dos ruidos produzidos.

A origem dos defeitos acima pode
ser apurada:

1 — Pelo exame geral do projeto
das instalacoes do edificio, por técnico
habilitado.

2 — Pela observagio, seguida de
exame dos aparelhos e dos locais, onde
se julga que o fendmeno esteja sendo
produzido,

VIII — MEDIDAS DE ORDEM
PRATICA

Além de tudo o que ja foi indicado
em itens anteriores, a experiéncia e a
pratica nos indicam o estabelecimento
das seguintes medidas:

| — Somos inteiramente contra as
lages rebaixadas, com o rebaixo preen-
chido por meio de entulho. No caso de
uma infiltragdo qualquer, ¢ entulho fun-
ciona como um verdadeiro mata-borrdo,
concentrando a umidade, facilitando o
aparecimento de mofo e fazendo com
que as manchas decorrentes de um va-
zamento custem a desaparecer, depois
déste sanado, pois hd necessidade de
que se processse a evaporacio.

O entutho, quando mal apiloado,
estd sujeito a ceder e, quando Umido,
a aumentar de volume, surgindo trincas,
em ambos 0s casos, com as consegiien-
tes infiltracoes.

Achamos que é mais pratico, mais
adequado, deixar vazio o espago entre
a lage rebaixada e o piso, construindo-se
uma segunda lage, como se costuma fa-
Zer em muitos casos. Além disso, o en-
tulho amido facilita a corrosio e o
ataque das tubulagbes que sdo lancadas

através déle. Sem entulho, é ficil e ri-
pido secar o espago entre a lage ¢ o piso.
A localizagdo e o consérto de avarias
se tornam muito mais faceis.

2 — Sempre que possivel dar um
caimento suave nas lages rebaixadas, no
sentido de um dos angulos, (o mais dis-
creto do campartimento), ai localizando
um pequeno furo, que no case da ocor-
réncia de um vazamento, permitird que
a dgua por éle se escoe facilmente, sem
a formagio de manchas de umidade, sem
o acamulo na lage, possibilitando, ainda,
uma rapida constatagdo da avaria.

Achamos mesmo que tal cuidado,
na época atual, ¢ imprescindivel.

Caso seja julgado conveniente, co-
locar, mesmo, um tubo embutido de pe-
queno didmetro, dando ¢scoamento para
local adequado (ralo, conduto, etc.).

3 — Antes de revestir, com 0 ma-
terial desejado, qualquer superficie onde
haja possibilidade de acumulagio de
dgua (pisos de boxes, paredes de tanques
de lavar roupa, pisos de banheiros), fa-
zer um revestimento inicial com arga-
massa de cimento e areia fina, trago
forte, 1/3 por exemplo, adicionando
um impermeabilizante. Utilizar a mesma
argamassa para tomar o fundo das jun-
tas do material de revestimento final,
dando, entdo, a seguir, o acabamento
comum, 4 base de cimento branco. Nés-
ses locais, o rejuntamento deve ser exe-
cutado de maneira cuidadosa, de modo
a serem tomadas completamente todus
as juntas. Tais cuidados devem ser par-
ticularmente observados, principalmente
quando o material de acabamento é do
tipo miudo, tipo pastilha, onde o nimero
de juntas é muito grande.

4 — Nos telhados, a saida dos tu-
bos de ventilagio de esgotos que, como
vimos, dido lugar a muitas infiltracdes,
deve ser devidamente protegida. Solu-
gdes que temos adotado, com Otimos
resultados, sdo as seguintes:

— na sua passagem pela lage do
ultimo teto, devem os tubos ser pro-
tegidos da maneira pela qual indica a
figura 1, com argamasss forte de cimen-
to e areia, tal protegiio evita que, inun-
dada a lage por um motivo qualquer,
possa a dgua descer pela coluna através
da solugiio de continuidade que existe
entre ela e a lage; casos temos tide na
pritica em que, por incrivel que parega,
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os resultados da infiltragdo tem se¢ ma-
nifestado nos andares mais baixos de

grandes cdificios;

Tita; {

—- na passagem pelo telhado, a me-
lhor solugdo tem sido a construgio sobre
éste, em volta da coluna, conforme mos-
tra a figura, de uma pequena lage de
concreto armado com algumas pontas
de ferro fino, para maior resisténcia (fi-
gura 2),

5 — Nao deve ser permitida, de
forma alguma, a fixagdo de antenas de
televisdo nos condutos de ventilagio de
¢sgotos, nas platibandas e sdbre as te-
lhas. Essas antenas deverfio ser insta-
ladas, de preferéncia, sdbre a lage da
caixa d’dgua, em mastros conveniente-
mente fixados.

6 — E necessirio manter as calbas
da cobertura sempre limpas e as entra-
das das colunas de descida da dgua per-
feitamente desimpedidas, Quando se
transita pelo telhado, nfo se deve pisar
sobre as calhas, porque isso provoca

deformagoes que vdo prejudicar depois
0 escoamento das aguas, ou pode fazer
com que a dgua se acumule em deter-
minados pontos, extravasando ou dando
margem & proliferagdio de mosquitos. O
sistema de fixagiio das calhas, comu-
mente adotado entre nds, sébre as cha-
madas cambotas de madeira, apresenta
sérios inconvenientes. Além disso, exis-
te a preocupacdo da economia das cam-
botas, que sfo dispostas muito espa-
¢adas, o que ainda mais prejudica o
sistema, pois qualquer esférco exercido
sobre a calha, faz com que ela se de-
forme e saia da sua posi¢do adequada,
A fraca espessura da folha de cobre em-
precgada também concorre para isso.
Uma obra executada com critério deve
ter suas calhas devidamente apoiadas
sObre alvenaria. O caimento das calhas
deve ser acentuado, para que o escoa-
mento se processe em boas condigoes.
Indicamos que éle seja de 1/100, no
minimo.

A ligagdo da calha a platibanda
deve ser objeto de cuidados especiais
que a bda técnica das construgdes indica
¢ deve ser constantemente inspecionada.
Qualquer falha ou trinca, deve ser ime-
diatamente reparada.

7 — E muito comum a argamassa
empregada na fixacio das telas de
cumieira ser de md qualidade. A conse-
giiéncia disso ¢ que depois de um certo
tempo, ela se apresenta inteiramente pd-
dre, desfazendo-se completamente ao
menor esforgo.

E necessario retirar e substituir por
massa forte, de preferéncia feita a base
de impermeabilizante. Para maior segu-
ranga pode-se, ainda, dar uma pintura
externa, 4 base de impermeabilizante.

8 — As platibandas, quando nao
sac bem acabadas, estando, normalmen-
te, solidarias com elementos da estru-
tura, devido ao trabalho désses elemen-
tos apresentam, no fim de um certo tem-
po, trincas pronunciadas, que podem dar
margem a infiltragcdes. E necessario veri-
ficar e corrigir. As trincas nfc podem
ser eliminadas, mas devem ser protegi-
das, quando necessario, por meio de pe-
quenas juntas de cobre, como mostra a
figura 3.

A parte superior da platibanda deve
ser terminada em bisel (meia esquadria),
com o caimento voltado para dentro do
telhado. Isso permite um ficil escoamen-
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to da dgua da parte superior ¢ também
evita que a platibanda apresente, dentrc
de pouco tempo, manchas pretas de umi-
dade. O revestimento da platibanda deve
ser feito 4 base de argamassa imper-
meabilizada.

Platbanda

Detath2 dn srmbutic

junia

ambutic Ao frinco

Para

Se necessario, deve-se ainda dar
uma pintura final, & base de um colma-
dor superficial.

9 — A lage do dltimo teto, como
sabemos, estd sujeita a freqlientes inun-
dagdes, trazendo constantemente aborre-
cimentos ¢ prejuizos para os que residem
em dependéncias do altimo andar. Somos
de opinido gue essa lage deve ser obje-
to de tratamento especial. Na sua mol-
dagem devemos fazer com que tenha,
na parte superior, um caimento em sen-
tido conveniente, para uma ponta, na
qual se¢ possa ligar uma saida para uma
coluna de aguas pluviais. Costimamos,
também, impermeabilizar essa lage, tra-
tando-a com uma argamassa de cimento
e areia fina, traco forte, feita a base de

impermeabilizante. O encontro da lage

com a platibanda, quando necessirio,
deve ser objeto de cuidados especiais ¢
costumamos executd-lo da maneira que
se acha esbocada na figura, com uma
argamassa de cimento ¢ areia, trago forte

(Fig. 4).
T % 4

L Plaiibandq

10 — Desde que ndo haja preocu-
pagio de ordem estética, preferimos exa-
gerar 0 ponto do telhado, para permitir
um facil escoamento das dguas.

11 — As telhas da cobertura devem
ser objeto de freqiientes inspegdes. Qual-
quer telha avariada ou defeituosa, dzve
ser imediatamente substituida,

12 — Para a corregdo dos ruidos
produzidos pelos golpes de ariete, re-
comendamos proceder da seguinte ma-
neira:

— abolir completamente todo <
qualquer apareiho ou dispositivo que
possa produzir a paraliza¢io brusca do
escoamento da agua em qualquer ponio
da instalagdo; por isso condenamos, fun-
damentalmente, as torneiras e registros
do tipo chamado de “macho e femea™;

— pesquizar © local de produgae
do ruido e, em ponto conveniente, colo-
car uma ligagio elastica, interrompendo
a tubulagiio em um certo trecho (20 ¢m
por exemplo) e substituindo-o por um
pedago de mangueira de borracha, liga-
do por bracadeiras;

— para 0s vasos sanitarios, em que
o fendmeno se verifica, deve-se regular
a vilvula correspondente e ainda se ne-
cessdrio, colocar uma luva de borracha,
que se encontra a venda no comérciv,
na entrada da tubulagdo do vaso;

— a colocagio, quando possivel ¢
recomendavel, na coluna indicada, de um
tubo vertical, tipo “stand-pipe”, comu-
mente chamado de “suspiro” na giria
das construgoes, também tem dado 6ti-
mos resultados;

— qualquer aparelho ou dispositi-
vo, até vilvulas de torneiras, que apre-
sente ruido anormal, deve ser desmon-
tado, verificando e regulando ou subs-
tituindo, se f&r o caso.

13 — Vibracoes ou ruidos desagra-
daveis ¢ anormats, produzidos pelo fun-
cionamento de bombas dagua , podem
ser eliminados com a colocagdo de uma
“junta eldstica” no tubo de recalque, co-
mo a que indicamos para o caso do gol-
pe de ariete. Uma bomba bem instalada,
funcionande normalmente, apresenta um
ruido suave. Qualquer anormalidade dec
ruido deve ser imediatamente verificada
e sanada. Quasi sempre se trata de um
rolamento  defeituoso.

14 — Qs casos de impermeabiliza-
¢io de terragos ndo protegidos por co-
bertura, requerem técnica especial, que
nio cabe descrever nestas linhas., Sabe-
mos o muito de cuidados que isso re-
quer. Achamos que em tais casos, O re-
comendivel é entregar o trabalho a uma
boa firma especializada, pois que elas
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existemn. Trabalhos desta natureza, exe-
cutados por curiosos, com material ina-
dequado, ddo margem a sérios aborre-
cimentos,

15 — E conhecida e largamente
divulgada a acdo prejudicial que podem
ter certos meios sbbre o material hi-
dravlico que neles se sitwa. Cuidados
especiais de protegdo, portanto, devem
ser tomados, tddas as vézes que houver
a possibilidade de tal ocorréncia por
parte da tubulagdo., O caso mais fre-
gliente, mais comum, ¢ o de passagem
dos tubos de chumbo através do entulho
de lages rebaixadas ou de partes de con-
creto. A ma técnica comumente empre-
gada, consiste em envolver de modo pre-
cdrio ésses tubos, em pedacos de sacos
de cimento vazios. Condenamos essa
técnica. Recomendamos o isolamento
cuidadoso, feito por meio de uma pin-
tura adequada, executada conveniente-
mente, com tinta indicada para isso. A
pintura, se possivel, em duas demados,
deve proteger tdda a superficie em qus
haja possibilidade de contacto com o
material agressivo.

16 — O caimento dos pisos onde
haja possibilidade de acumulacio de
agua (banheiros, boxes, cozinhas, dreas
de servigo) deve ser objeto de cuidados
especiais durante a construciio. O escoa-
mento da dgua no sentido dos ralos, deve
se processar em boas condicdes. E caso
freqiiente a acumulagio de dgua nesses
pisos, em conseqiiéncia da ndo existén-
cia de caimento ol até de caimento exe-
cutado em sentido contrario. A verifica-
¢do ¢ facil, pois basta derramar um pou-
co de dgua no piso em observacio e
olhar a maneira pela qual se processa
0 escoamento,

17 — A administragfio de qualquer
edificio deve dispor de uma copia do
projeto das suas instalagdes hidriulicas.
Isso facilita a correcio e a localizacdo
de defeitos e avarias. Ao fazermos esta
recomendagio, esbogamos uma pergunta
oportuna; quais os edificios em que esta
providéncia foi tomada? Respondo an-
tecipadamente e com certeza: pouquis-
simos.

IX — CONSIDERACOES FINAIS:

Esperamos, com o presente traba-
lho — que nfo foi elaborado especial-
mente para téenicos, pois se o fosse com-
portaria certamente um desenvolvimento

muito maior e também, consideragoes
de ordem teérica — haver abordado de
maneira simples, ao alcance de todos, o
problema das infiltragées e dos ruidos
nos edificios, no gue éle depende da par-
te hidraulica. Estimamos que éle sirva
de orientagio e auxilio, principalmente
aos leigos, para que ésse problema, que
nos tempos atuais constitui motivo fre-
giiente de aborrecimentos, prejuizos e
incdmodos, possa ser mais facil e ra-
cionalmente resolvido, para que possam
saber de onde provém os erros, evitan-
do-os principalmente, a agao nociva dos
curiosos, desonestos e incompetentes.
Serd talvez dificil, encontrar um admi-
nistrador de edificio que nao tenha se
visto as voltas com ésses transtdrnos,

Infelizmente, nds 0s técnicos, temos
que reconhecer, nos dias atuais, as di-
ficuldades cada vez maiores que se apre-
sentam para a execugdo de uma boa
técnica construtiva.

Por outro lado a desonestidade, o
pouco caso, a ambi¢io de lucros, cada
vez maiores e mais faceis, conduzem o
relaxamento da técnica, com as lamenti-
veis consequéncias que dai resultam.

Todos aqueles que conhecem o
assunto, sabem o quanto é decepcionan-
te e desalentador observar, com olhos
de entendido, a categoria de certas cons-
trugées de hoje, em detrimento do ele-
vado conceito que desfrutam no mundo
todo, a nossa arquitetura, a nossa técnica
das construgoes.

E necessario chamar a atengdo dos
nio entendidos, de boa fé, para que nio
se deixem levar pelo encanto dos baixos
pregos, oferecidos pelos menos escrupu-
losos; para que procurem se acobertar
contra tais manobras ¢ para que, apoiem
suas decisdes nos que tém realmente ca-
pacidade e conhecimento para orientar
e discernir, com verdadeira competéncia,
com a necessaria dignidade profissional.
E muitos insucessos, muitos erros que
hoje se verificam, nada mais sdo do que
a nefanda vitéria dos processos escusos,
dos ambiciosos sem escripulos, contra
a sobria dignidade do cumprimento dos
deveres profissionais.

Na técnica das construgdes € isso
o que infelizmente, na época atual, mui-
tas vézes se verifica. Dai os erros, dai
os insucessos, dai os prejuizos, dai a
desvalorizac@o, gue muitas vézes ocor-
rem. Contra isso, aqui fica o nosso bra-
do de alerta.



