Lei n® ... ... ,de ... de ...... de 19.. ..

Dispde sobre loteamentos e dd outras providéncias. Faco saber que a
Camara Municipal de ............ aprovou e eu sanciono ¢ promulgo a
seguinte Jei:

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.° — Para fins desta lei adotam-se as seguintes defini¢ges:

T — Area urbana é a que abrange as edificacdes continuas da cidade ¢ vilas,
e suas adjacéncias servidas por alguns déstes melhoramentos: iluminagiio piblica,
esgbto sanitdrio, abastecimento de Agua, réde de dguas pluviais, calcamento ou
guia para passeio, executados pelo Municipio, por sua concessio ou com sua
autorizacfio. As linhas perimétricas da drea urbana acompanhardo a distincia
maxima de 100m (cem metros) os limites dos melhoramentos ou da edificacéo
continua da cidade e vilas do Municipio @,

II — Area rural é a area do Municipio, excluidas as areas urbanas @,

IIT — Area de expansdo urbana da cidade e vilas é a que for prevista no
Plano Diretor do Municipio, para atender ao crescimento da populagio e ao
desenvolvimento das 4reas urbanas (4

IV — Area de recreacdo é a reservada a atividades culturais, civicas, espor-
tivas e contemplativas da populagio, tais como pragas, bosques e parques.

V — Local de uso institucional ¢ toda drea reservada a fins especificos de
utilidade pablica tais como educagio, sadde, cultura, administracio, culto.

VI — Quadra ¢é a drea de terreno delimitada por vias de comunicacio,
subdividida ou nfio em lotes para construgiio.

— Quadra normal é a caracterizada por dimensdes tais, que permitam
uma dupla fila de lotes justapostos, de profundidade padrio.

{1} Este anteprojeto de lei municipal destina-se as Prefeituras do interior do Estado de Sdo Paulo,
onde ji se faz sentir a falta de normas edilicias reguladoras do loteamento de terrenos para fins de
edificacioc, A Lei Orgénica dos Municipios do Estado de Sio Paulo confere agp Municipio o poder de
“regulamentar as construgdes de qualquer natureza, loteamentlos € arruamentes em terrenos particulares”
(art. 16. n. VIII). A doutrina e a jurisprudéncia sAo unanimes em afirmar a competéncia do Municipio
para legislar sbbre loteamentos, nas zonas urbana e rural, no que se refere ao equipamento necessario
ap bem-estar da pepulagdo (Cf. Hely Lopes Meirelles, *Direito Municipal Brasileiro, 1.2 vol, pag, 401
¢ “LimitagGes Urbanisticas ao Uso da Propriedade”, in Revista dos Tribunais., 281/7 e também in
Revista de Direito Administrativo, 53/1 e in Revista de Direito da Prefeitura do Distrito Federal, 8/1.
Na jurisprudéncia, confiram-se os seguintes julgados: Supremo Tribunal Federal, in Revista Trimestral
de Jurisprudéncia, 6/623 - Tribunal de Justica de S3o Paulo, in Revista dos Tribunais, 202/549 - Tribu-
nal de Justica do Distrito Federal, in Revista de Direito Administrative. 50/244 e 547143 - Tribunal
de Justica do Parand, in Revista dos Tribunais, 285/805). A despeito disso, as Prefeituras panlistas
tém-se mostrado, em sua maioria, omissas na Lepislacio sdbre loteamentos, possivelments em razio
das dificuldades para a elaboragio das normas adequadas, ou por suporem, errdneamente, que a matéria
€ de algada federal e estadual. Diane dessa realidade é que o Centro de Pesquisas e Estudos Urba-
nisticos da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de S3o0 Pauwlo, se abalancou a
elaborar e divulgar éste anteprojeio de lei de loteamento. em bases técmicas, o gual, com pequenas
adapta¢Oes, pode ser adoptado pelos Municipios do interior de Sdo Paulo.

{2} Esta definicio de ‘‘area urbana” esta em harmonia com o conceito de “zona urbana” dado
pelo art. 110 da Lei Orginica dos Municipios do Estado de S3o Paulo (Lei estadual n. 1, de 18-9-1947).

{3y Para fins tributirios o territdric do Municipio esta dividido em zona urbana e zona rural,
mas para fins urbanisticos se torna necessirio considerar uma lerceira zona, intermediaria, denominada
area de expansio urbana. comentada ha nota seguinte.

{4} A drea de expansio urbana sc destina a receber as novas edificagdes fora do perimeiro urbano.
mas resultantes do crescimento normal e previste da cidade ou vila. Dai porque esta lei, embara reco-
nhecendo tratar-se de cdificagdes em zona rural, sujeita-as as exigéncias urbanisticas da zona urbana, uma
vez que irdo integrar, de futuro, 4 drea urbanizada.
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VIT — RN (referéncia de nivel) é a cota de altitude oficial adotada pelo
Municipio, em relagio ao nivel do mar,

VIIT —- Unidade residencial ¢ um grupo de residéncias cm toérno de um
centro que polarize a vida social de, aproximadamente, duzentas familias.

JX — Via de comunicacie ¢ tdda aquela que faculta a interligagio das
trés fungoes: habitagdo, trabalho, recreagio.

a) Via principal ¢ a destinada 2 circulagdo geral.

h) Via secunddria é a destinada & circulagdo local.

¢} Rua de distribui¢io ou de coleta é a via secunddria urbana que canaliza
o trafego local para as vias principais.

d) Rua de acesso ¢ a via secunddria urbana destinada ao simples acesso
aos lotes. No caso particular em que terminam numa praga de retérno
sdo denominadas ‘‘cul-de-sac”.

e} Avenida-Parque é a via principal tragada também com finalidades paisa-
gisticas ¢ de recreacéo.

Art. 2.° — Para fins desta lei, o territério do Municipio se compde de:

I — Areas urbanas da cidade e vilas existentes;

IT — Area rural;

II1 — Area de expansio urbana.

Art. 3.9 — O loteamento, em qualquer das trés dreas, ficarda sujeito as
diretrizes estabelecidag nesta lei, no que se refere a vias de comunicagdo, sistema
de dguas e sanitirios, dreas de recreagio, locais de usos institucionais e prote¢éo
paisagistica ¢ monumental (Constituigdo Federal, art. 175).

DO PROCESSQO DE APROVACAQO E DA DOCUMENTACAC
Art. 4° — A aprovagio do loteamento deverd ser requerida & Prefeitura,
preliminarmente, com os seguintes elementos: 5

I — Croquis do terreno a ser loteado, com a denominaciio, situag#o, limites,
drea e demais elementos que identifiquem e caracterizem o imével;

II — Titulo de propriedade ou equivalente.

Art. 59 — Julgados satisfatérios os documentos do artigo anterior,
o interessado deveri apresentar duas vias da planta do imével, em escala de
1:1.000, assinadas pelo proprietirio ou seu representante legal e por profissio-
nal devidamente habilitado pelo CREA, contendo:

[ — Divisas da propriedade perfeitamente definidas;
1T -— Localizagao dos cursos d’dgua,
1T — Curvas de nivel de metro em metro;

IV — Arruamentos vizinhos a todo o perimetro, com locagfio exata das vias
de comunicaciio, area de recreacio e locais de usos institucionais;

V — Bosques, monumentos naturais ou artificiais e drvores frondosas;

(5) Os elemenios exigidos por esta lei sdo de cardter essencialmente urbanistico e nio dispensam
as demais exigéncizs do Decrerc-lei federal n. 58, de 10-32-1937 e as do Codigo Sanitirio Estadual
(Lei estadual n. 1.561-A, de 29-12-1951),
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VI — Construcoes existentes;
VII — Servigos de utilidade piblica existentes no local e adjacéncias,

VIII — Outras indicagoes que possam interessar & orientagdo geral do
loteamento.

Art. 6.° — A Prefeitura tragard na planta apresentada:

I — As ruas e estradas que compdem o sistema geral de vias principais do
Municipio;

II — As dreas de recreagiio necessdrias & populagio do Municipio locali-
zadas de forma a preservar as belezas naturais;

NI — As dreas destinadas a usos institucionais, necessarias ao equipamento
do Municipio.

Art. 7.° — Atendendo as indicagdes do artigo anterior, o requerente, orien-
tado pela via da planta devolvida, organizard o projeto definitivo, na escala
de 1:1.000, em cinco vias. Este projeto serd assinado por profissional devida-
mente habilitado pelo CREA e pelo proprietario, acrescido das seguintes indi-
cacoes e esclarecimentos:

I —— Vias secunddrias e dreas de recreacio complementares;
I -— Subdivisao das quadras em lotes, com a respectiva numeragio;
III — Recuos exigidos, devidamente cotados;

IV — Dimensdes lineares ¢ angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

V — Perfis longitudinais ¢ transversais de tédas as vias de comunicagio e
pragas, nas seguintes escalas: horizontal, de 1:1.000; vertical de 1:100,

V1 — Indicagio dos marcos de alinhamento ¢ nivelamento, que deverdo
ser de concreto e localizados nos angulos ou curvas das vias projetadas;

VII — Projeto de pavimentagdo das vias de comunicacgiio e pragas;

VIII — Projeto da réde de escoamento de dguas, pluviais, indicando o local
de lancamento e forma de prevencio dos efeitos deletérios,

IX — Projeto do sisterna de esgotos sanitdrios, indicando o local de
langamento dos residuos;

X -— Projeto de distribui¢io de 4gua potavel, indicando a fonte abastece-
dora e volume;

X1 — Projeto de iluminacio publica;

X1 —- Projeto de arborizagdo das vias de comunicagio;

Xl — Indicacdo das serviddes e restri¢bes especiais que, eventualmente,
gravem o0s lotes ou edificacdes;

XIV — Memorial descritivo e justificativo do projeto.

Paragrafo dnico — O nivelamento exigido devera tomar por base o RN
oficial.

Art. 8. — Organizado o projeto, de acérdo com as exigéncias desta lei,

sera encaminhado as autoridades militares ¢ sanitirias (Art. 1.° § 1.° do
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Decreto-lei Federal n.® 58, de 10-12-1937), para a devida aprovagio no proprio
projeto "',

Art. 9.9 — Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior, o interessado apre-
sentard o projeto a Prefeitura e, se aprovado, assinard térmo de acordo, no qual
se obrigara a:

1 — Transferir, mediante cscritura publica de doagiio, sem qualquer Onus
para © Municipio, a propriedade das dreas mencionadas no art. 7.%, n. L, além
das previstas no art. 6.2 desta lei;

II — Executar, a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, a abertura
das vias de comunicacio e pragas, a colocagdo de guias e sargeteamento, € a
réde dc escoamento de dguas pluviais;

11l — Facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura, na execugido das
obras e servigos;

IV — Nao outorgar qualquer escritura definitiva de lote, antes de conclui-
das as obras previstas no item 11, e de cumpridas as demais obrigagdes impostas
por esta lei, ou assumidas no térmo de acdrdo;

V — Mencionar nas escrituras definitivas, ou nos compromisses de compra
a venda de lotes, as condicdes de que os mesmos s¢ poderdo receber construgdes
depois de executadas as obras previstas no art. 7.%, ns. I. VI, VIL, VIII, IX| X,
XI e XII desta lei, salvo as que, a juizo da Prefeitura, forem julgadas indispep-
sdveis a vigildncia do terreno e & guarda de materiais.

V1 - Fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos de
compra ¢ venda de lotes, as obrigagbes pela execucdo dos servicos e obras a
cargo de vendedor com a responsabilidade soliddria dos adquirentes ou compro-
missarios compradores, na propor¢io da drea de seus lotes.

VII — Pagar o custo das obras e servicos com os acréscimos legais, se
executados pela Prefeitura, sob pena de inscri¢do do débito da divida ativa para
cobranca executiva.

Paragrafo Unico — Tddas as obras relacionadas no art. 7.°, bem como
quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado nas 4reas doadas, passardo
a fazer parte integrante do patriménio do Municipio, sem qualquer indenizagdo,
uma vez concluidas e declaradas de acdrdo, apds vistoria regular.

Art. 10.° — Pagos os emolumentos devidos, e assinado o térmo a que s€
refere o artigo 9.° desta lei, sera expedido pela Prefeitura o alvara de loteamento,
revogivel se nio forem excutadas as obras no prazo a que se refere o art. 9.9,
n. II.

Art. 11.° — Apés a realizagdo integral dos trabalhos técnicos exigidos nos
ns. I, 1, IV, V e VI do art. 7.° deverd o interessado apresentar uma planta
retificada do loteamento, que serd considerada a oficial para todos os efeitos
de lei.

Art. 12.9 As vias de comunicaciio e dreas de recreacdo, abertas mediante
alvard, sé serdo accitas e declaradas aptas a receber construgio depois de visto-
riadas pela Prefeitura,

(6) O projeto de loteamento, anles de ser submetido & aprovagio da Prefeitura, devera ser apreciado
pelas autoridades militares e sanitrias como determina o art. 1., § 1.9 do Decreto-lei federal n. 58.
De acbdrdo com as Diretrizes aos Ministérios Militares. expedidas pela EMFA, em 27-5-1937, ¢ publicadas
ne Diarie Oficial da Unido de 5-6-1957, & pag. 13.920. sfo compeienics para aprovar projetos  de
loteamentos os Comandos de Regido Militar, de Distrito Naval ¢ de Zona Aérea. A autoridade sanitaria
compelente para aprovar projeto de loteamento, no Estado de Sdo Paulo, ¢ o Diretor da Divisfio de
Engenharia Sanitiria do Departamento de Sadde, saivo convénio com a Prefeitura que estiver apareihada
para ésse servigo. Quanto ao regisiro do loteamenic na €ircunscricio Imobilidria, s6 pode ser feito
depois de aprovade por tdas as reparligdcs comperentes,
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Paragrafo iinico — A Prefeitura 6 expedird alvard para construir, demolir,
reconstruir, reformar ou ampliar dreas construidas nos terrenos cujas obras
tenham sido vistoriadas e aceitas.

DAS VIAS DE COMUNICACAQO

Art. 13.° — Fica proibida, nas dreas urbana e rural do Municipio, a
abertura de vias de comunicacdo, sem prévia autorizacdo da Prefeitura.

A) Na Area Urbana e de expansio urbana

Art. 142 — As vias piiblicas deverio adaptar-se s condigdes topograficas
do terreno.

Att. 152 — As dimensdes do leito e passeio das vias publicas deverdo
ajustar-se & natureza, uso e densidade de populacao das dreas servidas, a juizo
da Prefeitura. Estas dimensdes deverdo corresponder a multiplos de filas de
veiculos ou de pedestres, de acdordo com os gabaritos sepuintes:

[ — Para cada fila de veiculo estacionado paralelo & guia 2,5m;
II — Para cada fila de veiculo em movimento {Pequena velocidade) 3.0m;

III — Para cada fila de veiculo em movimento (Grande velocidade ou
transporte coletivo) 3,5m;

IV — Para cada fila de pedestres 0,80m.
Arl, 16.9 — As ruas de accsso deverdo ter a largura minima de 9m (nove

metros) com leito ndo inferior a 6m (seis metros) e recuo minimo de 4m das
construgoes.

Pardgrafo 1.° — A extensdo das vias em “cul-de-sac”, somada 4 da praga
de retdérno, ndo deverd exceder de 100m (cem metros).

Pardgrafo 2.° — As pracas de retdrno das vias em “cul-de-sac” deverdo
ter didmetro minimo de 20m (vinte metros).

Art, 17.° — As declividades das vias urbanas serio as seguintes:

Miximas: nas vias principais . ........ .. ... .. 0L 6% ;

Midximas: nas vias secundirias ......... ... . . 10%

Minimas: nas vias principais e secunddrias ............ 0,4%,

Art. 18.° — Junto as estradas de ferro e as linhas de transmissdo de energia
elétrica € obrigatoria a existéncia de faixas reservadas com a largura de 12m
(doze metros), para vias publicas.

Art. 19.° — Ao longo dos cursos d’dgua serfo reservadas dreas para
sistema de avenida-parque, cuja largura serd fixada pela Prefeitura.

B) Na Zona Rural

Art. 20.° — Qs caminhos deverio ter largura nio inferior a 10m (dez
metros).

Art. 21.° — As declividades dos caminhos oscilardo entre 0,4 a 10%), asse-
gurado o escoamento superficial das dguas pluviais e a continuidade das 4guas
correntes nas depressdes e talvegues.

Art. 22.© — As construcdes deverdo manter um recuo minimo de 10m da
margem dos caminhos,
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DAS QUADRAS

Art. 232 — O comprimento das quadras ndio poderd ser superior a 450m
{quatrocentos e cingiienta metros).

Art. 24.° — A largura maxima admitida para as quadras normais residen-
ciais serd de 80m (oitenta metros).

Art. 252 — As quadras de mais de 200m (duzentos metros) de compri-
mento deverdo ter passagens para pedestres, espagadas de 150m (cento e cin-
qilienta metros), ne miximo. Estas passagens deverdo ter largura minima de 3m
(trés metros) e os recuos laterais das construgdes terdo no minimo 4m (quatro
metros).

Art. 26.° — Serdo admitidas super-quadras projetadas dc acdrdo com o
conceito de unidade residencial, que poderdo ter largura miaxima de 300m
(trezentos metros) e comprimento maximo de 600m (seissentos metros).

DOS LOTES

A) Na Zona urbana

Art. 27.° — A irea minima dos lotes urbanos residenciais serd de 300m*
(trezentos metros quadrados), sendo a frente minima de 10m (dez metros).

Pardgrafo Gnico — Nos lotes de esquina, a frente minima devera ser de
12m (doze metros).

B) Na Zona Rural

Art. 28.° — A drea minima dos lotes da zona rural serd de 10.000m*
{dez mil metros quadrados), salvoe se a gleba se situar na drea de expanso
urbana prevista no Plano Diretor do Municipio,

DAS AREAS DE RECREACAQ

Art. 29.° - As dreas de -recreac@o serdo determinadas, para cada lotea-
mento, em funcao da densidade demografica admitida pela lei de zoneamento
ou, na sua falta, pelas diretrizes dadas pela Prefeitura.

Paragrafo 1.° -— Essas édreas nio poderio ser inferiores a 16m®/hab.
(dezesseis metros quadrados por habitante).

Paragrafo 2.° — Para o cilculo da densidade demogréfica serd considerada
a familia censitdria do Municipio.

DISPOSICOES GERAITS

Art. 30.° — Nao poderdo ser arruados, nem loteados, terrenos que forem,
a juizo da Prefeitura, julgados impréprios para a edificagio ou inconvenjentes
para habitagio. Nao poderde ser arruados, também, terrenos cujo loteamento
prejudique reservas arborizadas (florestais).

Art. 31.° — Nio poderao ser aprovados projetos de loteamento, nem per-
mitida abertura de via em terrenos baixos e alagadigos, sujeitos a inundagdes,

sem que sejam préviamente aterrados e executadas as obras de drenagem ne-
cessarias.

Art. 32.° — A Prefeitura somente receberd, para oportuna entrega ao do-
minio piblico e respectiva denominagdo, as vias de comunicagdo ¢ logradouros
que se encontrem nas condiges previstas nesta lei,



26 REVISTA DO DEPARTAMENTO DE AGUAS E ESGOTOS

Art, 33.° — Os cursos d'agua nfio poderdo ser aterrados sem prévio con-
sentimento da Prefeitura.

Art. 34.° — Na zona urbana. enquanto os leitos das ruas e logradouros
projetados ndo forem aceitos pela Prefeitura, na forma desta lei, o seu pre-
prietdrio serd lancado para pagamento de imposto territorial, com relaciio &
irea das referidas vias de comunicagio e logradouros, como terrenos nio
edificados.

Art. 35.° —— As licengas para arruamento vigorardo pelo periodo de 1 a
3 anos, tendo-se em vista a area do terreno a arruar. Findo o prazo determinado
no alvard, deve a licenga ser renovada, no todo ou em parte, conforme o que
tiver sido executado, mediante apresentacio de novo plano nos térmos desta lei.

Art. 36.° — O projeto de loteamento poderd ser modificado mediante
proposta dos interessados ¢ aprovagdo da Prefeitura.

Artl. 37.° — Nio caberd a Prefeitura qualquer responsabilidade pela dife-
renca de medida dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em
relacio as medidas dos loteamentos aprovados.

Art. 38.9 . Nos contratos de compra ¢ venda de lotes deverdo figurar
as restricdes a gue os mesmos estejam sujeitos pelas imposicdes da presente lei.

Art. 39. —— As infracdes da presente lei dardo ensejo a cassacdo do alvard,
a embargo administrativo da obra ¢ a aplicagao de multas fixadas pela Prefeitura.

Art. 40.°2 —~ Os interessados em loteamentos abertos em desacérdo com
esta lei e ainda nio aprovados pela Prefeitura, terdo o prazo de 30 dias para
adaptar o projeto as suas exigéncias sob pena de interdicdo e demolicdo das
obras executadas.

Art. 41.9 —. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagio, revogadas
as disposi¢des em contrario.

{Extraido do boletim n.® 4 — Margo de 1960 — FAU — CPEU)
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