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ste trabalho apresenta uma breve terminologia, a

legistacdo vigente e o critério basico usados

alualmente no parcelamento do solo urbano no
Pais e, em especial, no Estado de Sao Paulo e Municipio e
Regido Metropolitana de Sdo Paulo, propondo uma
classificacdo hidrdufico-sanitaria que permita indicar a
ordem de grandeza de um empreendimento. Além disso,
dentro do contexto do saneamento basico e da protecdo
ao meic ambiente, expoe 0s avancos tecnologicos
relativos 4 depuracdo dos esgolos sanitarios e indica as
vantagens dos processos mais favoraveis, bem como 08
critérios gerais de disposicao final dos efluentes.

O objetivo deste trabalho consiste, micialmente, em esta-
belecer critérios que permitam indicar 2 ordemn de grandeza dos
empreendimentos imobilidrios. Dentre os critérios que possam
permitir uma classificaco aceitavel, menciona-se o que indica
o tamanho da drea necessiria 4 implantacio de determinado
projeto urbanistico.

Dependendo da quantidade de populacio a ser fixada,
pode-se ter o critério que indique, pot exemplo, 2 grandeza da
irea necessiria a abrigar essa populacio, em funcio de seu pa-
drio econdmico e social.

Propde-se aqui outro critério que, a partir de parimetros ou
indices hidraulico-sanitirios, permita classificar um empreen-
dimento em fungdo da grandeza desses pardmetros ou indices.
Este critério permitird aos engenheiros sanitaristas sentir a or-
dem de grandeza de um empreendimento, por exemplo, atra-
vés do consumo maximo instantineo de agua a ser fornecida ao
mesmo ou, ainda, da descarga de esgotos af produzida.

Introduziu-se uma terminologia minima, que permita a
perfeita compreensio ¢ identificacio dos assuntos tratados.

TERMINOLOGIA

Empreendimentos Imobilisrios

Sio todos os loteamentos, conjuntos habitacionais, comert-
ciais e industriais, de natuteza particular ou oficial, destinados
i comercializaciio que, para poder atingir as suas finalidades,
necessitam de infra-estrutura, equipamentos urbanos e comu-
nitarios.

infra-Estrutura

Sdo as obras iniciats do sistema vidrio e que se constituem
ern guias, sarjetas e pavimentacio.

Equipamentos Urbanos

Sdo os equipamentos piiblicos constituidos pelas redes de
abastecimento de igua, esgotos sanitirios, drenagem pluvial,
energia elétrica, gis ¢ telefone. (9) p. 13.

Equipamentos Comunitirios

Sdo os equipamentos piiblicos ou de uso comum, de educa-
¢ido, cultura, lazer, similares e area verde (9) p. 14. Ver tambhém
9 p.2089.

Melhoramentos Publicos
E o elenco das obras de infra-estrutura ¢ dos equipamentos
urbanos e comunitirios.

Zona Urbana

E aquela que compreende, dentro de seus limites, as edifi-
cacdes ¢ os melhoramentos ptiblicos destinados a habitagdo, ao
comércio e 3 indistria. (9) p. 16.

Zona de Expansao Urbana
E aquela contigua e externa i zona urbana, embora locali-
zada na zona rural (9) p. 16.
Zona Rural
E a 4rea localizada no municipio e que nio foi atingida por
lei municipal que determina o perimetro urbano. {Incra)
Loteamento
E o recalhamento de glebas em lotes, mediante a abercura
de vias de circulagdo de veiculos. (9) p. 13.
Lote

E a porcdo de terreno resultante do loteamento ou desmem-
bramento com pelo menos uma divisa lindeira 4 via de circula-
¢do de vefculos. (9) p. 13.

Areas Institucionais

Sao parcelas de tetreno, de propriedade pablica, ou de uso
comum, destinadas 3 instalacic de equipamentos comuniti-
rios. (9) p. 14.

Condominio Fechado

E uma irea loteada em partes ideais ¢ ndo localizadas. O re-
gistro de iméveis ndo reconhece essas partes ideais como partes
individuais, ndo registtando-as. (Incra). Ver consulta especifica
em (9) p. 163,

Conjunto Habitacional

E a reunido de residéncias, prédios ou edificios comn a finali-
dade de minimizar os custos de sua implantacio e com o maxi-
mo aproveitamento dos melhoramentos piiblicos.

DAE :

VOL 49 — N? 155 — ABR/JUN B9



EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
Legislacio

Parcelamento do Solo

— leiFederal n.® 6.766, de 19/12/79. Dispde sobre o par-
celamento do solo urhano e di outras providéncias. (10) p.
167;

— let Estadual n.® 4.056, de 4/6/84. Dispde sobte a drea
minima dos lotes no parcelamento do solo para fins urbanos.
(10) p. 183;

— Lei Municipal n.® 9.413 de 30/12/81. Dispde sobre o
parcelamento do solo no Municipio de S3o Paulo ¢ di ourtras
providéncias. (12);

Protecdo Ambiental

— let Federal n.® 4.771, de 15/9/65. Institui o novo Cadi-
go Florestal. (10} p. 451;

— lei Federal n.© 6.902, de 27/7/81. Dispde sobre a ctia-
¢do de Estagoes Ecoldgicas, Areas de Protecio Ambiental, e di
outras providéncras. (10) p. 75;

— lei Federal n.® 6.938, de 31/8/81. Dispde sobre a
Politica Nactonal do Meio Ambiente, seus fins e mecanismos
de formulacio e aplicacdo, e d4 outras providéncias. (10) p. 77;

— Tei Estadual n.® 997, de 31/5/76. Dispde sobre o con-
trole da poluicio do meio ambiente. (10) p. 89;

— Tei Estadual n.° 13.069, de 29/12/78. Aprova Normas
Técnicas Espectais, relativas ao Saneamento Ambiental nos lo-
teamentos urbanos ou para fins urbanos. (10) p. 128;

— lei Estadual n.© 3.743, de 9/6/83. Estabelece normas
de estimulo para a criagio de Parque Ecoldgico e de Parques
Florestais nos municipios. {10) p. 142;

— Tei Federal n.® 7.511 de 7/7/86. Altera dispositivos da
Lei Federal n.° 4.771 de 15/9/65;

Protegao aos Mananciais

— Lei Estadual n.® 898, de 18/12/75. Disciplina o uso do
solo, para a protecio dos mananciais, cursos e reservatétios de
dgua e demais recursos hidricos de interesse na RMSP, e da ou-
tras providéncias correlatas. (10) p. 363;

— Tei Estadual n.® 1.172 de 17/11/76. Delimita as areas
de protegio relativas aos mananciais, cursos e reservatdrios de
dgua, ¢ que sc refere o art.® 2.° da Tei Estadual n.° 898 de
18/12/75, estabelece normas de restri¢io de uso do solo em tais
dreas e da providéncias correlatas. (10) p. 367;

— Decreto Estadual n.® 9.714, de 19/4/77. Aprova o Re-
gulamento das Leis Estaduais n.® 898 e n.® 1.172. (10) p. 379;

— Decreto Estadual n.® 10.755, de 22/11/77. Dispde so-
bre o enquadramento dos corpos de dgua receptores na classifi-
cacdo prevista no Decreto Estadual n.® 8.468 de 8/9/76, ¢ di
providéncias correlacas. (10) p. 392;

— Resolugdo n.® 20 de 18/6/86 do Conama — Consclho
Nacional do Meio Ambiente do Ministério do Desenvolvimen-
to Urbano e Meic Ambiente. Estabelece a classificacio das
aguas doces, salobras e salinas do Territorio Nacional. Substitui
a Portaria n.® 13 de 15/1/76 da SEMA e Decreto J.ei n.® 8.468
de 8/9/76.

Critérios de Parcelamento do Solo

O parcelamento do solo na legislaco do Municipic de Sdo
Paulo difere de seu homélogo na legislagio federal e no proprio
municipio varia conforme o tipo de loteamento considerado.
9 p.19e(12) arc.® 2.°, art.®° 17, 20 e 21.

Em geral, a distribuicdo parcial de areas segue aproximada-
mente os indices do Quadto 1.

QUADRO1

Distribuigao de Areas

Discriminagio BAres Parcial Declividades Médias

{%) (1)
Lotes {X Unidades) 60 {x%) S 30
Sistema viario 20 variavel
Sistema de lazer (=} 15 < 30
Uso institucional) {##2) 5 215
Total da Gleba 100 -
NOTAS: X = Namereo de lotes
(*} = Area global {(verde)7,5% de escolha da Muni

cipalidade;

Freas parciais {verde)7,5% 3 serem locadas
em terrenos com declividade >30%

Em loteamente de padrac popular admite-se
até cerca de 70%.

Destinada a equipamentos comunitarios.

Cobertura Vegetal e Solo

Via de regra, a abertura de um empreendimento imobilia-
rio di-se de forma predatéria em relagdo 4 cobertura vegeral e
20 solo. O desmatamento € total, sem levar em conta os aspec-
tos paisagisticos da drea e técnicos em relacio ao meio.

No tocante a erosio ji se dispSe de dados experimentais so-
bre a influéncia da cobertura vegetal no escoamento superficial
direto das dguas de chuva. (Ver Quadro 2).

QUADRO 2
Distribuigéo de Chuvas no Solo

Solos '"ldénticos" thuva Calda (%)

fobertos de Infiltragao Escoamento Direto

Mata 4o 20

Pastagens 20 Lo

Do Quadro 2, verifica-se a importincia da cobertura de ma-
ta em relacio a protecio do solo, no tocante a infiltracio da
chuva caida e da chuva excedente como escoamento direto. Dat
observa-se a influéncia da mata com respeito a recarga dos len-
¢bis fredticos e profundoes, os quais, dia a dia, passam a ter
maiof importincia, em termos de abastecimento de dgua atra-
vés dos lencois profundos. (13) p. 34.

O solo de capeamento que suporta a cobertura vegetal €
constituido pelos:

— Horizonte A, que € a camada de solo com espessura de
até 30 cm, € orginica, fofa, onde se encontra a vida bacteriana
em decomposigio (13) p. 23;

— Horizonte B, camada de solo, abaixo do horizonte A ¢
mais umificada;

— Horizonte C, constituindo-se via de regra na camada, lo-
go ahaixo do Horizonte B, protetora da rocha subadjacente,
desde que nio tenha sido exposta i supetficie pela erosio (13)
p. 24. Aqui 2 ocorréncia de matagdes indica regides d¢ substra-
to rochose e constituido por granitos. A implantagio do siste-
ma vidrio, nestas regides, & dificil e onerosa.

Escavacdes de meia encosta, € mesmo no sistema viirio com
cortes supetiotes a 3m, devem ser executadas mediante controle
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geotécnico ¢, apds a sua conclusio, acompanhadas por obras de
drenagem ¢ de cobertura vegetal rasteira.

A cobertura vegertal, além dos aspectos paisagisticos que
propofciona ao local, protege as espécies vegetais nativas, ame-
niza a temperatura face i filtracdo dos raios solares e abranda a
velocidade dos ventos, fatores estes que permitem a prote¢io e
preservacio da fauna terrestre, inclusive o homem como com-
ponente do meio.

Quanto aos aspectos técnicos, a cohertura vegetal propor-
ciona ao homem, e portanto ao meio ambiente, os seguintes
efeitos positivos: favorece a infiltragdo das dguas pluviais no so-
lo, recarrega os lencdis fredticos e profundos abrandando os im-
pactos da quantidade de chuva retardando scus efeitos ao longo
do tempo, diminui a quantidade das dguas dos escoamentos
superficiais, quebra a velocidade dessas dguas, diminui as inun-
dacdes ¢, finalmente, protege o solo contra a erosio. Por esses
motivos ela & protegida por leis especificas de Conservagio da
Natureza e dentre elas destacaremos o Codigo Florestal (10) p.
447 e alei Federal n.® 7.511 de 7/7/80.

No Quadro 3 apresenta-se uma anilise sohte as dreas a se-
rem preservadas.

Ordem de Grandeza de um Empreendimento

Um empreendimento, em funcio do tamanho de sua irea,
pode ser classificado, pela ordem de grandeza dessa drea, em
pequeno, médio e grande.

O mesmo raciocinio sc aplica se a varidvel considerada for o
nimero de lotes que se pretende implantar, ou ainda a popula-
¢do que se propde fixar.

Em termos de saneamento bisico é importante, sob o as-
pecto pritico, ter-se uma ou mais variaveis que permitam clas-
sificar também em empreendimento pela ordem de grandeza
de uma de suas variaveis.

Essa vanidvel poderi ser o consumo miximo diirio, ou a
consumo miximo instantineo de dgua necessiria a abastecer

um empteendimento de classe pequena, média ou grande. Es-
sa variavel pode ser considerada também como sendo a descar-
ga mixima de esgotos produzida nesses empreendimentos.
Outra variavel também passivel de ser utilizada seria a carga
poluente (DEO) produzida diariamente,

Até que ponto essas varidveis seriam consistentes para poder
representar a classe de um empreendimento ao longo do tem-
po?

Com o correr do tempo, ¢ consumo especifico humano ten-
de a aumentar em face da melhoria dos padrdes de vida das co-
munidades. Assim os consumos de dgua também tendem a au-
mentar, porém nic chegam a influir nas classes de grandeza
dos empreendimentos. O mesmo também poderi ocotret com
os Indices urhanfsticos, pela simples mudanc¢a, por exemplo,
do zoneamento de um empreendimento.

Apés a anilise de cerca de virios loteamentos ¢ trinta ¢ seis
comjuntos habitacionais, propde-se a classificagdo dos empreen-
dimentos imobiliirios, mediante indices hidriulico-sanitarios.
(Ver Quadro 3).

Do Quadro 4 observa-se que a populagiio para os conjuntos
habitacionais € bem maior do que aquela, de mesma classe,
proposta para os loteamentos. Tem-se aqui o efeito da verticali-
zacAo das unidades habhitacionats. Em termos de densidade po-
pulacional ohservamos para os loteamentos a variagio de 5 a
200 hab/ha e valores médios de 80 hab/ha

Para os conjuntos habitacionais a vatia¢io é de cerca de 200
a 1.250 hah/ha e o valor médio é de 300 hab/ha. Entretanto,
para uma companhia concessiondria de saneamento os indices
que intetessam sdo 0s apresentados nas colunas 4, 5, Ge 7. Esses
indices permitem, independentemente da densidade popula-
cional, verificar se um empreendimento pode ou ndo ser aten-
dido pela concessionaria ou ainda que grau de poluicio podera
ser esperado.

Melhoramentos Publicos

A finalidade dos empreendimentos imobilidrios, via de re-

* gra, & o comércio de lotes e ou unidades habitacionais e, pot-

, QUADRO 3
Areas de Preservacio Florestal Permanente para todo Territorio Nacional

LARGURA {m)

ALINEA AREAS LOCALIZADAS RI0 FATEAS MARGINATS OBSERVAGOES

a Ao longo dos rlos ou de Lei Federal n? 4 771 de 15/09/65, que institue o no-
qualquer curso d'agua - - vo CODIGO FLORESTAL, modificado pela Lei Federal n?

al " 10 30 7 511 de 07/07/86

a2 " 10 - 50 50 '

a3 " 50 - 100 100 !

a4 " 100 - 200 150 "

25 " L > 200 200 "

b Ao redor das lagoas, lagos ou reservatorios d'égua naturais ou artificiais;

[ Nas nascentes, "clhos d'é,gua", seja qual for a sua situacac bopogr*éf‘ica;

d No topo de morros, montes, montanhas e serras:

e Nas encostas ou partes destas com declividade » 452, equivalente a 100% na linha de maior declive;

f Nas restingas como fixadoras de dunas ou estabilizadores de mangues;
Nas bordas dos tabuleiros ou chapadas,

h Em altitudes > 1 800m nos campos naturais ou artificiais, as florestas nativas e as vegetagoes cavpestres;

i Nas AREAS METROPOLITANAS definidas por Lel (acrescida pela Lei n? 6 535 de 15/06/78).

Notas: L» Indica largura

Alineas "b" a 1" deverdo ser determinadas caso a caso.
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QUADRO 4
Ordem de Grandeza de Empreendimentos por Classes, em: NUmero de
Habitacionais, Popu

Lotes e/ou Unidades

Gonsumo Mizimo Diario e

Instantinec; Descarga Mixima de Esgotos, Samtams o Carga Poluents

EMPREEND JMENTC NOMERD DBE PCPULAGAG (a? A max Dmax Dnax OBOD
CLASSE {un) (hab) (1/=) (1/8) (1/s) (kg/d})
) (2} (3) (4) (5} (6} (7}
-OTEAMENTO LATES
pequenac alé 300 1 ¢a¢p 4 (6} [3 {5 13 g1 (80)
médic 33l a 600 3 Cgo 3 12} 2 {11 10 162 {160)
grande 631 a 1 00O 5 000 (*) 13 15) 20 29) 15 170 (240)
CONJUNTD
HAB I TAC HONAL UK. (+)
pequeno até 242 1 Q00 3 5} 4 (5} 5 ok (50)
médio 200 a2 1 4¢3 5 003 (#) 13 {15} 20 {20} 15 2717 {150)
grande 1 00) a 20 0C3 120 000 250 (300} 416 (40O} 320 (300} 5 400 (5 s508)
NOTAS: (a) = atribuida, fawi]ia padrdc - 5 hab/U.H.
(+) = umidades habitacicnais (casas unifam'}iares e ou apartamentos)
(*} = populagao mdxima admitida para Loemunidades de Pequeno Porte {BNH)
{) = valsres priximos e de facil memorizagao
Q'max = consumo maximo diaric de aqua, per capita = 200 1l/hab.dia e ky=1,2 (adm.)
Qmax = consume maximog ‘nstantareo de agua, ky=',5 (adm.)
Dmax = descarga maxima ce esgotos sanitarios, C=0,8 (agm.)
GBJY = carga poluente, per capita = 0,054 kg/hab.dia
anto. a rentahilidade que esse comércio proporciona aos em- Nesses casos a ceneessiondria de saneamento verifica, a prio-

presarios.

Eatreranto, para ter a habitabilidade normal & necessiria a
implantagio de melhoramentos urhanos, previstos ja nas legis-
lagdes em vigor. O Quadro 5 permite uma avaliagdo dos custos
que incidem com a implantagio desses melhoramentos, bem
COmO as sUas porcentlagens sobre o rotal.

SISTEMAS DE ESGOTO SANITARIO

Pelo exame dos custos dos equipamentos uthanos vetifica-
se que o distribuider de gds € o de custo médio mais clevado
(Ver Quadro 9).

O custo de distribuigdo de gis nio foi entreranto computa-
do nos subtotais € total geral do Quadro 5. porque uma im-
plantagdo nas cidades brasileitas & inexpressiva em relagio aos
outtos equipamentos urhanos,

O segundo equipamento de custo mais elevado & o relative
ao coletor de esgotos sanitdtios. Por se tratar de pare de um sis-
tema indispensivel s comunidades e tendo-se em vista a prote-
¢d0 i sadde piblica e a0 meio ambicme, trataremos do mesmo
com deealhes.

Define-se este sisterna comeo sendo o conjunto de obras e
instalagdes destinadas a promover a coleta, afastamento, condi-
cienamento (tratamento, quando necessirio} e disposicao finzl.
adequados do ponto de vista sanitirio, das dguas servidas de
uma comunidade.

Sistema Contiguo

E aquele quc coleta ¢ afasta os esgotos de uma drea para ou-
tra vizinha de jusante pela ligacio de sua rede coletora com a
rede pablica. Esta exigéncia estd prevista no Decreto Estadual
n.°15.425de 23/8/80, art. 19, §4.°,

1i, s¢ hi capacidade de exoamento do efluente total do em-
precndimento ¢ fornece copia de seu cadastro, indicando os po-
¢os de inspeydo e o5 pugos de visita para as possivels ligacoes.
Nie havendo capacidade de ligagdo da rede pablica, comperird
20 empreendedor implantar coletores adicionais e paralelos
aqueles de capacidades deficientes. Devem ser descartadas as
hipiteses de estagdes, prevendo-se af a implantagcio de coleto-
res em terrenos mais baixos cm faixa de servidio de passagem.

Sistema Isolado

E um sistema complewo de esgoto sanitirio, projetado,
construfdo, operado e mantido pelo empteendedor mediante
diretrizes da concessioniria de saneamento hésico local.

S30 sistema necessarios por falez de rede pablica de coleto-
res de esgotos. Nestes casos, compete 20 empreendedor im-
plantar a sua rede colerora, encaminhando os esgotos a um
ponto para tratamento, ou mais de um ponto de tratamento,
em fungdo da morfologia da drca e das condicbes ropograficas.
No futuro, quando a concessiondria construir a sita rede coleto-
fa, ¢la paderd aceitar a rede do sisterna instalado como doagio
¢, a partir daf, assumir a sua operagio e manutengio.

O sistema isolado devorre da exigéncia do Decreto Estadual
n.° 52.497 de 21/07/70, art. 5.°, Cadigo Sanitirio do Estado
de S%o Paulo, Decreto Estadual n.® 12.342 de 27/9/78, art.
6.2 (2).

Faixa de Servidio de Passagem

Sao faixas necessirias § passagem de condutos de escoamen-
to livre, dguas pluviais e esgotos sanitirios, com a finalidade de
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evitar-se estagdes de recalque. I, p. 168 e (12) art. 2.° inciso X e § 1.°, Lei Orginica dos Mu-
Atualmente sio considerados os seguintes tipos de faixa: nicipios do Estade de S3o Paulo. Decteto T.ei Complementar
Faixas de dominio piiblico, ao longo das aguas correntes € n.° 9 de 31/12/69, ant. 3.° § Unico, inciso 1.

dormentes e zo longo das rodovias, ferrovias e leitos. Essa faixa -

non aedificandi de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo Faixas sanitdrias, ene lotes, (10) art.® 4. inciso [V. Os lotes

maiores exigéncias da legislacio especifica, (10) art. 4.°, inciso  podem ter passagens com larguras minimas de:

QUADRO 5
Melhoramentos Piblicos pars Vias de Circulagdo Local (*). Custos Médios
por Metro Linear de Via e para Ligacoes Domiciliares. Valores Vilidos para
RMSP, em Cruzadas, Escudos portugueses ¢ Ddlares (funhos 1985).

CUSTO/m DE VIA PUBLICA CUSTO DA LIGACAD
" DISCAIMINACKD
} tz$ ESCUDO uss 12) cz$ £SCUDO uss (2)
INFRAESTRUTURA
“ .1 Movimento de terra {**) - - - - - - - -
1.2 Guias ¢ Sarjetas 688 557 49,72 17 - - - -
2.3 Drenagem urbana (#24) 938 6523 67,7 23 - - - -
BY.4 Pavimentsgio asfiltica 1 keo 9571 105,49 s - - - -
Sub Total 3 0Bé 20551 222,98 75 - - - -

EQUIPAKEN
Distribui
Coleta de

Energia e

Distribui

Telefone

Sub Total

TOTAL GER

TOS URBANDS

¢ao de agua (x) 247 1564 17,85 6 1 064 7507 76,88 50
esgotos {xx) 640 h$25 46,24 15 1 064 7507 76,88 50
letrica {+) 71 0547 5,13 2 15 8510 1,08 0

gac de gas{+++) V' 000 6565 72,25 - 930 6518 67,20 -

(o) - - - - - - - -
1 051 6598 75,94 25 2 1h3 14524 154,84 100

AL 4 137 27349 298,92 100 2 143 14524 154,84 100

5,

..

B2

!f.k lluminagdo publica {++) 93 0562 6,72 2 - - - -
2.5

B:.s

P

®

B

]

(**)

{2%%)

1£3]

(xx)
(¢}
{+4)

(ea4)

(o}

Via de circulagao local. Largura minima = 12m, caixa carrogcave) minima = 7m, passeio lateral mi-

nimo = 2m, declividade minima = 0,5%, maxima = 15,03, (12);
custos especificos variaveis. Elevados em fundos de vale;

ou galerias de aguas pluviais. Condigoes usuais com L, = 0,60m e ligacoes a cada 50m;

nt
custo médio para empreendimento de classe média., Profundidades ate 0,9m. Ligacoes com profundj
dade = 0,5m;

ldem, Profundidade ate 2,0m. Ligacoes com prof. = 0,8m
rede aeérea secundaria,ja com incidéncia da rede aérea primaria;
rede apoiada em {+); Custo embutido nas tarifas;

considerar alta e baixa pressao. Distribuidor em D,
neste trabalho;

nt ™ 100mm (fofo preto). Custo nao computa

custo embutido nas tarifas para 2onas wrbanas, €m oulras zonas o custo & variavel em fungio &;
distdncia considerada.

Moedas: 1USS = Cz$ 13,84 o« ESC 05092
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4. 1,5m {um metto e meio)} em um dos lados do lote, utili-

zando o recuo do Cadigo de Edificagdes art.® 13.° destina-

dos 3 passagem de condutos de dguas pluviais e de esgotos
de um lote para outro e gravadas com servidio de passa-
gem,

4. 2.0m (dois metros) no fundo dos lotes para a passagem

de canalizagbes pithlicas de esgotos e de dguas pluviais, cu-

jo desnivel seja superior 2 um metro da frente para o fun-
do. (I.ei Orginica dos Municipios do Estado de Sdo Paulo).

Decteto Let Complementarn.® 9de 31/12/69, art.® 3.°, §

Unico.

Faica sanitiria em Sistemas de lazer e Greas verdes.
Recomenda-se uma faixa minima de 3,0m (trés metros) para a
implantagio de condutos de escoamentos livres.

Vielas sanitdrizs. Nas quadras com mais de 130m (cento e
cingiienta metros) serd tolerada passagem para o uso de pedes-
tres e de obras de saneamento {condutos de escoamento livre),
com largura de:

2.3,0m (trés meuros) conforme Decreto Estadual n.©

13.069 de 29/12/78, rque aprova as Normas Técnicas Espe-
ciais relativas ao Saneamento Ambiental nos Loteamentos

Urbanos ou para fins Urbanos. Art.° 16, § Unico;

5.4,0m (quatro metros), nas quadras com mais de 300m
(trezentos metros) serdo divididas, obrigatoriamente, a
uma distincia nio superios a 250m {(duzentos ¢ cinglienta
metros), por via de circulagio de pedestres ‘e de obras sa-

nititias’’. Decreto Estadual n.° 14.025 de 19/11 176,

capitulo II, art.® 8.9, § Unico.

Fundos de Vales

Os talvegues de vale abrigam, via de regra, um corpo de
dgua receptot que oCUpa a maior parte do ano o seu leito menor
ou calha normal ou leito menor. Nas enchentes, o seu transhor-
damento se espraia para fora da callra normal, meandrando-se
ou alargando-se de acordo com a topografia contigua, ocupan-
do o seu leito maior que sao as virzeas. Ao conjunto talvegue
leito menot e leito maior di-se a denominagio de fundo de va-
le. {13) p. 70

Por se tratar de area de dificil ocupagio, as dreas dos fundos
de vales sio menos valorizadas que as de meia encosta ou dos
espigdes, motivo pelo qual sdo em geral abandonadas pelos po-
detes pitblicos (8).

A sua ocupacio &, assim, lenta e gradual, por meio de ater-
ros sucessivos e ocupacio desordenada em diregio ao leito me-

nor. Fste fato ocorreu nos vales dos rios Tieté, Tamanduatei e

seus afluentes. Com o cortet do tempo, surge a necessidade da
implantacdo das vias expressas marginais €, a S€guir, os equipa-
mentos utbanos comecam a set construidos. ‘

Dessa forma, os leitos maiores — virzeas — desses corpos
teceptotes foram sendo comprimidos para a calha normal, dan-
do, como conseqiiéncia, em conjungio com a crescente irnper-
meabilizacio e desmatamento, s sucessivas ¢ esperadas inun-
dagdes anuais, nos periodos de janeiro a abril, (8).

O custo e as conseqiiéncias dessa ocupacdo nas varzeas sao
do conhecimento geral e se constituem nas grandes preocupa-
cdes periddicas das entidades municipais, estaduais e sanitirias

(8).

Tratamento de Esgotos Sanitérios

Por descaso das autoridades responsiveis pelas posturas mu-
nicipais e sanitirias, via de regra € permitido, quando muito, o
tratamento dos esgotos domésticos em tanques sEpicos.

Cria-se assim um nimero consideravel de fontes poluentes,
disseminando efluentes perigosos 4 saiide pablica auavés de
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satjetas, galerias de drenagem, terrenos baixos e corpos recepto-
ICS.

Além da NER 7.229, Tabela 4, p. 36, que indica as
possiveis faixas de varia¢do de eficiéncia na remocio da DBO,
ndo se conhece, até esta data, certificados de pesquisa, qualida-
de ou de conformidade para tanques sépticos de qualquer ca-
pacidade, produzidos comercialmente no Brasil.

Tratamento Individual

Pelos motivos assim expostos faz-se necessiria as seguintes
citacdes:
— **As instalacdes domiciliares de tratamento, de maneira
alguma poderio substituir uma depuradora para o conjun-
to das dguas residudrias. As instalagdes domésticas sio mais
dispendiosas na construgio e na operagdo (lang, Ges. —
Ing. 1943, 26), sdo incémodas para os ocupantes da casa,
pdem em perigo a satde e sdo de muito baixa eficiéncia pa-
ta o controle da poluigio das dguas. Seu maior inconve-
niente reside na falta de operagdo.”’ (6), p. 166.
— “*Quando sucedem casos semelhantes, com freqiiéncia
crescente, e ndo estando as casas muito distantes umas das
ourras, cabe ds autoridades municipais a construgio de
uma rede de coletores de esgotes, bem como a de uma es-
tacao piblica de tratamento a fim de evitar a proliferagio
de fossas’”, Imhoff (1966} (6) p. 166.
— O tanque séptico ndo € usado para o tratamento de es-
gotos urbanos, e sim para zonas ndo servidas por redes d
esgotos de pequenas instituides como escolas, hospitais,
outras similares’”, Garcez (1960).
O tratamento individual para disposicio do efluente no so-
lo compreende no minimo as seguintes unidades: tanque sépti-

co, caixas distribuidoras, sumidouros para © tratamento 1nin- \
teffupto, ou: tanque sEpLico, caixa discribuidora, caixas de pas- i

sagem e valas de infiltracio, formando o campo de oxidagao.

O rtratamento individual para disposicio do efluente em
corpo receptor compreende no minimo as seguintes unidades:
tanque séptico, caixa de distribuigdo, caixas de passagem ¢ va-
las de filtragdo contendo cada vala dois drenos, um superior pa-
ra infiltracio e outro infetior para coleta e finalmente um cole-
tor para disposicio final no corpo receptor. Esse tratamento € o
mais eficiente conforme Tabela 4 p. 36 daNER 7.229.

Finalmente, a partir de 1982 tem-se outro tipo de trata-
mento individual para disposicio do efluente em corpo recep-
tor, compreendendo no minimo as seguintes unidades: tanque
séptico, caixa de distribuigo, filtros anaerdbios de fluxo ascen-
dente, coletores para o efluente e, finalmente, o coletor geral
até p corpo fecepior.

. QOutras condicdes ainda devemn ser obedecidas, as quais, pot

ordem de importincia e de exclusdo, sdo as seguintes:

2. itea necessiria para a implantacio dos sisternas acima
mencionados, convenientemente dimensionados e distri-
buidos;
5. em decorréncia com o item anterior, devem set respeita-
dos os recuos minimos para edificagdes principal € edicu-
las, bem como a distincia minima de 3m dos sumidouros
ou das valas de infiltracio e filtracdo até as fundagdes des-
ses prédios;
¢. 0s solos onde serdo locados os sumidouros e/ou valas de
infiltracio devem set permeaveis ¢ ndo saturados;
7. a ndo contaminacio do lengol fredtico exige que a dis-
tincia vertical entre a base inferior dos sumidouros e ou das
valas de infiltracdo e/ou filtragio e o nivel supetior do len-
col fredtico, seja a maior possivel, paraa condicio mais des-
favorivel do ano, época em que o lengol encontra-se recar-
regado;
¢. a distncia horizontal minima entre um dos sistemas de
tratamento indicados e um poco escavado deve ser de 30m
{trintz metros);
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/ se em relagdo i via de circulagdo local o lote tiver topo-
grafia ascendente, o tratamento deverd ser locado no recuo
de frente e o ramal predial deveri ter condi¢des de ficil ki-
gacdo com o futuro coletor piiblico de esgotos, ou, topo-
grafia descendente, o tratamento deverd ser locado no re-
cuo de fundo sem prejuizo para as condigdes anteriores cm
relagdo ao lote inferior e de fundo;

g. finalmente, supde-se que todas as unidades sejam ope-
radas e mantidas convenientemente.

Os lotes que permitem a instalagio correta e complera de
um dos sistemas acima mencionados devem ter dreas da ordem
de 1.500m?, onde a densidade demogrifica € de 20 a 25
hab/ha.

Finalmente as atuais leis de parcelamento do solo permitem
a implantacdo de lotes de 5m x 25m e densidades demogrificas
de cerca de 190 a 260 hab/ha.

Tratamento Coletivo

E o tratamento aplicado ao efluente de um conjunto de
untdades habitacionais, por meio de fases ou processos sucessi-
vos até conseguir-se um estigio de remocdo satisfatoria dos
componentes dos esgotos.

O primeiro processo € fisico, orginico, ¢ consiste na sedi-
mentacio da matéria decantivel. O segundo processo é o da se-
paragdo dos dleos e graxas de maior densidade.

O processo seguinte & o bioldgico, que consiste na digestdo
aerdbia da matéria orginica, realizada por oxidagio e na pre-
senga do ar, por meio de microotganismos. Se 0s microorganis-
mos forem anaerdbios, diz-se que a digestdo é anaerdbia e esta
se dd sem a presenca do ar.

O conjunto dos primeitos processos constitui-se no trata-
mento primirio; quando inclui-se o processo biolégico tem-se
em parte o tratamento secundirio. Esses processos sio conheci-
dos como bioldgicos ou naturais.

Quando se adiciona outros elementos quimicos, incluindo
encrgia, para que O Processo sepa mais rapido, o processo de tra-
tamento € conhecido como artificial.

Nos Quadros 6 e 7 apresentam-se ptocessos atuais mais sig-
nificativos sob os aspectos de simplicidade, economia, operacio
€ manutengio.

Segundo o pesquisador Além Sebrinho (1986) ‘“novas pes-
quisas sobre o assunto indicam outras possibilidades 3 utiliza-
¢do de outros sistemas de tratamento, tais como os filtros anae-
tobios modificados, reatores anaerébios de manta de lodo e
processos eletroliticos”™ (Junho/1986). Sdo processos em fase
experimental e de pesquisa, nio se dispondo ainda de dados
oficiais.

QUADRO &
Processos de Tratamentos Atuais e Mais Recomendaveis aos Empreendimentos Imobilidrios

PROCESSOS OE DAD;A EFICIENCIA ESPERADA NA REMOCAD (%) coLt
TRATAMENTOS INVENTO DBOS pQo 5% BACTERIAS
1 Tanque séptico - 4o/60 30/60 50/70 - 50/60
1.1 de camara simples 1880 30/50 - - - 50/60
1.2 de camaras em série 1903 35/55 - - - ca/60
1.3 Tanque IMHOFF 1306 62 57 56 - 55
2 Tanque séptico acoplado

a filtro anaerdbio 1972 85 79 86 - 90
3 Digestor anaerdbio de

fluxo ascedente 1980 88 83 61 - 7h
4 Valos de oxidagao com

decantagdo posterior 1953 90/95 49/87 52/87 95 90/99
5 Aeragao prolongada com

mistura completa 1962 95/97 B7 87 95 90

NOTAS:
este,

b - 0s '"processos artificiais' 4 e 5,

¢ - 0s '‘processos naturais'" 2 e 3,

a - Verifica-se que, apés 1972, houve uma forte tendéncia na adogdo dos filtros anaerdobios. Fato
reconhecido pela ABNT em revisar a NB-41/79,

passando a NBR 7229/82;

induzidos pela energia externa, apresentam afta eficiéncia:

tendem a melhorar mediante pesquisas sistematicas.
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Disposicdo Final dos Esgotos Sanitdrios
Face i legislagio apresentada nos itens *'Prote¢io Ambien-
Ea‘l)"’ e “‘Protecio aos Mananciais'’, apresenta-se nos Quadros 8
CONCLUSOES E RECOMENDACOES
Empreendimentos Imobilidrios
CONSIDERANDO que os loteamentos pequenos e médios sao

projetados e construidos em dreas inaproptiadas e, via de regra,
sem obedecer aos requisitos minimos como:

4. a harmonizacio desejavel para o sistema viirio, sistemnas de
lazer, areas proprias pafa equipamentos comunitafios, o respei- |
to 20s pattimonios naturais € turisticos que sdo de propriedade
da na¢io;

4. 2 implantacio de dreas verdes, entre loteamentos cons-
truidos em seguéncia, as concordincias com as vias principais ¢
arteriais de primeira e segunda categoriz;

¢. a permanéncia da cobertura vegetal, as declividades maximas
dos terrenos, tornando-se assim os responsiveis diretos pela
erosio superficial dos verrenos e o assoreamento dos corpos de
igua, obrigando aos poderes municipal e estadual a investirern
vetbas macicas para a correcio desses estragos, por meio de dre-
nagens, dragagem ¢ desassoreamento.

QUADRO?
Populagdes Contribuintes, em Fungio das Depuradoras Recomendadas e de
seus Pories, Valores j4 Consagrados
DEPURADORA : CAPACIDADE (hab) i
RECOMENDADA PEQUENA GRANDE MEDIA (M) OBSERVACLOES
1 Tanque séptico 5 200 100 produgaoc comercial
1.1 de camara simples 5 200 150 produgao comercial
1.2 de camaras em série g 300 150 produg¢ado comercial
1.3 Tanque IMHOFF 15/20 104 200 produgac comercial
2 Tanque seéptico acoplado
a filtro anaerdbio 5 3g0 200
3 Digestor anaerdbie de modulos paza
fluxo ascedente 5 L a5 X 5 X 104
L Valos de oxidagao com necessita equipamentos,operadores
decantador posterior 5 X 103 5 X 10° - permanentes e energia
5 Aeragao prolongada com 3 4 necessita equipamentos ,operadores
mistura completa 2 X 10 3 a5 X 10° 5 X 0 permanentes e energia
NOTA: (*) Capacidades ideals
QUADROS ,
Da Disposigao de Efluenbtes em Corpes de Agua
CLASSE DO
CORPO RECEPTOR CONDIGOES A SEREM OBSERVADAS PARA 0S5 EFLUENTES E SUAS DISPOSICRES
(*)
1 Infiltragao no solo, quando tecnicamente possive!, afastando o efluente
das colegoes das 3guas especlficas dessa classe.
Reversao do efluente total para outras bacias pertencentes as classes
abaixo indicadas.
2 Tratamento secundario com desinfecgao do efluente, principalmente se, 23
jusante, houver esportes de natagao.
3 ldem da ¢lasse 2.
NOTA - Estas duas classes (2 € 3) devem receber a efluénte ligquido dentro
do Padr3o de Emiss3o. Lei Estadual n® 8 468 de 08/09/76,art? 18, alinea V
com DBO em 60 mgq/1.
4 Tratamento a nivel primiario e ou secundario, nas cabeceiras e médio cur

so,

onde as vazoes sac pequenas.

(**)

NOTAS: (*)

(**)

Lei Estadual n® 10 7§5/77 de 22/11/77;

Norma brasileira NBR 7 229/82.
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'RECOMENDA-SE a. propostas de emendas 3s leis de parcela-
mento do solo e Lei Orginica dos Municipios para que sejam
aprovados todos os loteamentos, os quais devem ser proporcio-
nais ao tamanho da drea urbana da cidade; . _

5. que esses loteamentos sejam projetados por equipes mult:-
disciplinares, constituidas por urbanistas, arquitetos, enge-
nheiros sanitaristas ¢ de transportes, lembrando que *‘o plano
urbanistico & a maior manifestacio cultural de uma sociedade
(...) e, portanto deve ser o mais justo € adequado possivel’’.
(Mendes da Rocha — 1986);

¢.que tais loteamentos atendam is finalidades sociais, com to-
tal protecdo aos mananciais, promovendo o saneamento bisico
integral com base nos recursos hidricos disponiveis no local;

4. que os conjuntos habitacionais de médio ¢ grande porte in-
tegrem seus sistemas de lazer e equipamentos comunitirios is
comunidades citrcunvizinhas.

Contengao do Crescimento das Grandes Cidades

CONSIDERANDOQ 4. que o éxodo rutal € um dos principais fatores da
emigracdo para as grandes cidades;

4. que pesquisas para a Grande Sdo Paulo acusam uma populacio
marginalizada de 1,5 milhdo de habitantes como favelados, 3,0 mi-
Ihoes/hab. vivendo em cotticos e que anualmente aportam 2 essa cida-

, de cerca de 600.000 habitantes, na qualidade de imigrantes;

RECOMENDA-SE a fixagio correta desses individuos no campo de
suas comunidades de origem, onde ja foram adaptados por meic de
agrovilas constituidas por lotes-padibes, relacionados 3 infra-estrurura
rural (estibulo, avidrio, silos para armazenagem e equipamentos de ir-
1igacio) em sistema cooperativo; implantacdo de nicleos rurais interli-
gando as agrovilas satélites por meio de equipamentos rurais (estradas
vicinais, rede de energta elétrica, linha telefonica e transporte), ¢ equi-
pamentos comunitirios rurais {escola técnica agro pastoril e de educa-
(20 primiria).

Faixas de Servidio e Vielas Sanitdrias “‘Non Aedificandi”’
CONSIDERANDQ 4. que a notma brasileira NER 7229 e as

leis de protecio ambiental ¢ de mananciais, em conjunto, por
si s tmpdem a obrigatoriedade da execucio de sistemas de es-

gotos sanitdrios nos empreendimentos imobiliirios, porém de
forma implicita;

4. que os lotes populares sio admitidos com 5m de frente por
25m de fundo e drea de 125m? e, que as construgdes, via de re-
gra, ocupam indiscriminadamente as laterais ¢ ou os fundos
dos mesmos;

¢. que as leis vigentes sio omissas, incompletas ou contradit6-
rias em relagdo as faixas de serviddo de passagem e ds vielas sa-
nitarias:

#. que as faixas de dominio piiblico ao longe dos cursos de
dgua, previstas em lei, sdo tecnicamente compreensiveis face a
continuitdade dos escoamentos livres, porém ndo aceitivels juri-
dicamente, quando necessarias ern terrenos de jusante, de ireas
urbanizadas ou de lotearnentos em aprovagio:

RECOMENDA-SE 4. que as teis federais, estaduais e munici-
pais obriguem, explicitamente, que todos os empreendimentos
imobiliitios tenham sistemas de esgotos sanitirios, construidos
e implantados por etapas, conjugadas com os planos parcelados
por quadras € ou conjuntos de prédios, de tal forma que essas
ohras sanitarias ja estejam acabadas e prontas para uso, quando
do lancamento comercial de cada conjunto;

4. que sejam propostas emendas as leis de parcelamento do so-
lo urbano e Tei Orginica dos Municipios, para a regulamenta-
¢do das faixas de passagem sanitiria, como segue:

&. 1 faixa de passagem lateral, para lotes populares com testada
de 5m, deve ser prevista quando necessiria uma faixa sanitaria
de passagem de coletotes de dguas pluviais e de esgotos sanitd-
rios, com 1,5m (um metro e meio} de largura, entre cada dois
lotes vizinhos — de lado, faixa esta ndo incorporada em ne-
nhum desses lotes, por medida de estabitidade das construcdes
¢ operagio dos futuros coletores comunitirios de esgotos;

4.2 pata lotes com testada supetior a 5m, deve ser imposta,
quando necessdrias, uma faixa sanitiria de passagem de coleto-
res de dguas pluviais € ou esgoros sanitirios, de 1,5m (um me-
tro e meio) de largura, faixa esta de servidio e incorporada i
irea do lote;

4.3 faixa de passagem de fundo: quando necessaria, deve ser
prevista uma faixa sanitiria de passagem para coletores de
dguas pluviais e esgotos sanitirios, com 2,0m (dois metros) de
largura, entre os lotes vizinhos de fundo, faixa esta nio incor-

QUADROY
Da Disposigao de Efluentes nas Areas de Protegdo de Mananciais (RMSP)

AREA

SISTEMA DE ESGOTOS

DENS I DADE -CONDIGOES A SEREM OBSERVADAS
CATEGORIA C L A S S E (hab/hﬂ-D) SANITARI0DS 0 ¢
N (*} (=) ISOLADO CONTTGUO Lt {m) DISCRIMINAGCOES
12 - ] - - 50 A partir da borda de reservatorios pioblicos cor-
respondente ao nivel de agua maximo;
= - - - 20 A partir do limite do alvo em cada margem dos
rios, conforme art® 20 da Lei n? 898 de 18/12/75
- - - - 5 ldem rios secundarios;
- - - - - - Areas de mata cilliar(+);encontas com declividade
> 60t
22 C It 06 - 24 x - Area rural
. L
B 11 25 - 14 - - Area de expansao urbana {suburbana);
A v < 50 - -  Area urbana

NOTAS: (*) Dados do PMD| - Plano Metropolitanc de Desenvolvimento Integrado ;

(x*) PROPOSICEOD DO AUTOR ;

(x) Sistema isolado com disposic3o do efluente no solo NB 7 229/82; Tabela 4, item 3 ;

{y) Sistema contiguo, conforme Decreto Estadual n® 52 497 de 21/10/70, art® 5¢; Cédigo Sanitario do Estado, Decre
to Estadual ne 12 342 de 27/09/78, art?® 60 e Lei Estadual n? 1 172 de 17/11/76, art® 22 e 23, Coleta, afasta-
mento e reversao para outra bacia. (Atualmente faz-se a reversao apds o tratamento anaercbio);

(L) faixa de restricao, medida em projecao horizontals

{+) Mas Areas Metropolitanas definidas por lei, acrescida pela Lei Federal n 6 535 de 15/06/78.
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porada em nenhum lote por medida de estabilidade das cons-
trucdes ¢ operacio dos futuros coletores comunitirios de esgo-
tos;

5.4 faixas sanitirias de passagem, com largura minima de 3m
(trés metros) de largura para as dreas institucionais ¢ sistemas de
lazer, quando necessarias;

5.5 faixas sanitirias de passagem em fundos de vale, laterais aos
cursos de dgua, sendo uma de cada lado do talvegue natural ou
retificado, situadas dentro das respectivas faixas de dominio de
15m (quinze metros) de largura. As larguras dessas faixas sani-
tirias em fundo de vale deverio ser fixadas pela concessioniria
de saneamento e, de comum acordo com a prefeitura local. As
faixas de dominio de fundo de vale deverio ser automatica-
mente desapropriadas com o ato municipal que estabelecer o
perimetro urbano da regido;

4.6 vielas sanitirias a serem previstas para a passagem de pedes-
tres e ou obras de saneamento, em quadras com comprimento
igual ou superior a 150m (cento ¢ cingilenta metros) deverio
ter larguras minimas de 30m (trinta metios) e serem transfor-
madas, posteriormente, em ireas verdes.
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